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1. ISTANBUL YATIRIM KARAR DESTEK MERKEZI PROJESI

Bu bolimde istanbul Kalkinma Ajansi tarafindan desteklenen, istanbul Yatirim Karar Destek
Projesinin amaclari, hedef gruplari ve ciktilarindan bahsedilecektir. Projenin ana ¢iktilari olan
istanbul Yatinm Haritasi, istanbul Yatirim Veritabani, istanbul Marka Haritasi ve istanbul
TUketim Talep Haritasinin icerigi anlatilacak, karar destek sisteminin 0Ozellikleri ortaya
konulacaktir.

1.1. Projenin Amaclari

Bu projenin genel amaci; istanbul’da mahalle, bolge ve ilce dizeyinde yatirm ortaminin,
tuketim egilimlerinin ve talep potansiyelinin belirlenerek, yatirimcilara ve is diinyasina ydnelik
internet tabanl karar destek sisteminin kurgulanmasidir.

Projenin 6zel amaclari ise su sekilde 6zetlenebilir:

— Bu projede istanbul’da mahalle, bélge ve ilce dlceginde birincil ve ikincil kaynaklardan
elde edilecek veriler ile kalitatif ve kantitatif analizlerin birlikte yapildigi bir karar destek
sistemi modeli gelistirilecektir.

— Olusturulacak karar destek sistemi; toplanan verileri ¢cagdas analiz yontemleri ile
beraber yorumlayarak, yatirimcilarin yénetim ve operasyonel strecleri sirasinda dogru
karar alabilmesine yardimci olmayi amaglamaktadir.

— Gelistirilecek internet tabanl haritalama sistemi ile istanbul’da mahalle, bolge ve ilce
Olceginde yatirim haritalari ortaya konulacak; bilgi ve analiz streci grafik, tablo ve diger
gorsellerle desteklenen bir internet portali ile hayata gecirilecektir.

— Boylece istanbulile ilgili karar alicilara, yatirimcilara ve diger uzmanlara bilgi ve teknoloji
odakli, genis, karsilastirilabilir bir veritabani ve karar destek hizmeti sunulacaktir.

— Proje kapsaminda kurgulanacak karar destek sistemi, hem sektorel dizeyde
sorgulamalarin yapilabilecegi, hem de yatirrmcinin kendi tercihlerine gore yapacagi
6zgln sorgulamalara da cevap verilebilecegi bir yapida kurgulanacak ve
modellenecektir.

— Kurgulanacak karar destek sistemi yabanci dillerde de destek verebilecek yapida insa
edilecektir.

Bilgi ve iletisim Teknolojileri Odakli Ekonomik Kalkinma Mali Destek Programi, istanbul’un
kiresel rekabet gulclnin artirilmasinda bilgi ve iletisim teknoloji odakh bir stratejinin
benimsenmesi acisindan kurgulanmistir. Ayni zamanda yerel stratejilerle birlikte ulusal politika
onceliklerinde de bilgi ve teknoloji odakli siirecler yaygin diizeyde yer almaktadir. Ozellikle 9.
Kalkinma Plani’nda yer alan bilgi ve iletisim teknolojilerinin yayginlastiriimasi temel hedefler
arasindadir.
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Bu programda, istanbul’'un kamusal ve sektérel bilgi ve iletisim teknolojisi kabiliyetlerinin,
bunlarin niteliginin ve toplumsal faydasinin arttirilarak bilgi toplumuna dénlistm slrecinin
desteklenmesi amaglanmaktadir.

Istanbul Yatirim Karar Destek Merkezi Projesi, bu baglamda hem yerel hem de ulusal politika ve
stratejilerle uyumlu, bu strateji ve politikalari destekleyici bir yapida tasarlanmistir. Kiresel
rekabetin onceliklerinden birisi bdlgedeki yatirrm ortamidir. Yatirrm ortaminin tespiti, bu
alandaki eksiklikler ve énceliklerin siralanmasi biyiik 6nem tasimaktadir. istanbul’da yatirim ile
ilgili bir karar alinirken gerek kamusal gerekse 6zel sektdor nezdinde hangi kriterlerin dikkate
alindigi, nelerin 6nemsendigi ve kaynaklarin ihtiyaclara ne kadar cevap verdigi yanitlanmasi
gereken sorulardir. Tim bu analizlerin yapilabilmesi icin en ana ihtiyac ise bilgidir. Ayni zamanda
bu bilgiye erisim imkanlari, bilginin teknolojik ortamda kullanilabilir hale getirilmesi de bir diger
onemli husustur. Yerel ve ulusal dizeyde glvenilir, sGrdUrtlebilir ve ulasilabilir bilgi ihtiyaci, hig
siphesiz hem kamu ekonomisini yonetenler hem de piyasa ekonomisinin aktorlerince
gereksinim duyulan énemli bir alandir. istanbul Yatirim Karar Destek Merkezi Projesi, istanbul
ile ilgili yatirnm alanindaki tim sorulara bilgi, veri ve analiz dizeyinde yanit verecek, ham bilgi
paylasiminin yani sira; yatirimcilara, kamu kaynaklarini yénetenlere ve ilgili tim uzmanlara
analiz slreclerinde destek olacak algoritmaya sahip bir sistem icerecektir. Bdylece hem
Istanbul’'un rekabet gicinin artmasina yonelik énemli bir veri ve bilgi analizi tabani
olusturulacak; bilgi ve iletisim teknolojilerinin kullaniimasiyla da bahsi gecen bilgi ve analizlere
erisim kolaylastirilacaktir.

Bu proje istanbul Bélge Plan’nda vurgulanan kiiresel rekabet edebilirlik vizyonu ile 9. Kalkinma
Plani’nin bilgi ve iletisim teknolojilerinin yayginlastirilmasi hedefiyle, bu programin genel hedefi
olan istanbul’da rekabetciligi ve toplumsal faydanin arttirilmasi yoluyla bilgi toplumuna gegisin
desteklenmesi ve bolgenin kiresel rekabet edebilirliginin arttirilmasiyla yakindan ilgilidir.

Istanbul Yatirim Karar Destek Merkezi Projesi, programin dnceliklerinden diger ekonomik
sektorlere yonelik ylksek katma deger Ureten BIT odakli faaliyetlerin gelistirilmesi ile
Istanbul’un kentsel ve sosyal sorunlarina (afet yonetimi, ulasim, katilimcilik, sosyal icerme,
cevresel koruma, enerji verimliligi vb.) BIT eksenli yenilik¢i ¢coziimler getirilmesi kapsaminda
tasarlanmistir. Proje ¢iktisi olarak ortaya konulacak olan Yatirim Karar Destek Sistemi sadece
yatirim ile ilgili degil istanbul’'un kentsel ve sosyal sorunlarina destek olabilecek bilgi ve bilgi
analiz sUreclerini icerecektir.

Ote yandan, olusturulacak veri tabani ve karar destek sistemi ile bilgi ve teknoloji transferini
kolaylastiracak bir ishirligi agi ve ortak kullanim alani gelistirilecek ve islevsel hale getirilecektir.
Boylece bilgi ve teknoloji Uretimi ve kullanimina yonelik olarak Gniversite-is diinyasi ve kamu-
Ozel isbirligine olanak taninacaktir.

1.2. Hedef Gruplar ve Nihai Yararlanicilar

Istanbul’da Yatirim Karar Destek Merkezi Projesi’nin genel hedefi istanbul’da mahalle, bolge ve
ilce dlzeyinde yatirim ortaminin, tiketim egilimlerinin ve talep potansiyelinin belirlenerek,
yatirimcilara yonelik internet tabanli karar destek sisteminin kurgulanmasidir. Boylece
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Istanbul’da yatirimi etkileyen faktorlerin tespit edilmesi, bu faktérlere iliskin eksikliklerin ortaya
konulmasi, bu eksikliklerin giderilmesi ydninde politika 6nerilerinin  belirlenmesi ve
uygulanabilirliginin tartisiimasina destek olacak bir altyapi saglanmis olacaktir.

Istanbul’da yatirmin ve kiiresel rekabetin gelistirilmesi icin dncelikle mevcut durumun tespiti,
yasanan sorunlarin algilanmasi ve dogru veri akisina ihtiyac vardir. istanbul’da 39 ilce diizeyinde,
mahalle ve bdlge ekseninde veri ve veri analizi saglayacak olan bu proje ile yaklasik 500
degiskene iliskin veri toplanacak, toplanan veriler kolay, anlasilabilir ve ulasilabilir bir internet
ortaminda veritabani olarak yayinlanacak; ayni zamanda ilgili tim paydaslara yatirrm basta
olmak Uzere, kent ekonomisi ve kent yonetimi alaninda karar destek hizmeti saglayabilecek
algoritmalara sahip olacaktir. Dolayisiyla sadece bilgi paylasimi degil bilginin dogru kullanimi
sonucunda, bilgi analizi paylasimi da gergeklestirilecektir.

Bugtin istanbul ile ilgili cesitli istatistiki bilgilere ulasabilmek icin, bircok kaynaga basvurulmasi
ve yogun bir kaynak taramasinin yapilmasi gereklidir. Ancak bu verilere ulasilsa bile hangi verinin
nasil okunacagi, farkli degiskenlerin bir arada degerlendirilerek nasil analiz yapilabilecegi zorluk
yasanan énemli bir alandir. Ozellikle mahalle ve boélge diizeyinde veriye ve veri analizine
ulasmak ¢ok gtctur.

Bu proje ile kamudaki karar alicilara, piyasadaki ekonomik aktorlere, is diinyasina, Gniversitelere
ve sivil toplum kuruluslarina bilgi ve iletisim teknolojilerinin kullanilarak, istanbul’un yatirim
ortami basta olmak tzere, kent ekonomisi ve kent yonetimi alanindaki degiskenlere iliskin il, ilce
ve mahalle/bolge bazinda verilerin sunulacagl bir ortak veri tabani hazirlanacaktir. Ayni
zamanda bu verilerin analizinin belli algoritmalar cergevesinde bir karar destek sistemi ile tim
paydaslara sunularak; bu eksikliklerin giderilmesine katkida bulunulacaktir. Dolayisiyla projenin
basariyla tamamlanmasi, bilgiye ve bilginin analizine, bilgi ve iletisim teknolojileri araciligiyla
ulasilabilmesine olanak taniyacaktir. Sonucta, merkezinde istanbul olan tiim kararlarda bilgi
odakli destek verebilecek bir yapi olusturulacaktir.

Bu projenin hedef gruplari, uluslararasi ve ulusal yatirimcilar, piyasadaki ekonomik aktorler, is
dinyasi iken; kamu kesimindeki karar alicilar, Universiteler ve sivil toplum kuruluslari ile birlikte
ayni zamanda hedef gruplari projenin nihai yararlanicilari arasindadir. istanbul ekseninde
dusinilebilecek bu hedef gruplari; istanbul’un Tirkiye’nin ticari, sosyal ve kiltirel bir merkezi
olmasi nedeniyle tim Ulkeyi kapsayabilecek niteliktedir. Sadece istanbul’daki is diinyasi dikkate
alindiginda, istanbul Ticaret Odasi’nin 240.000’i asan lyesi projenin hedef grubu icindedir. Buna
kamudaki ilgili karar alicilarin, bilim insanlarinin ve sivil toplum kuruluslarinin temsilcilerinin de
eklenmesiyle, projenin hedef grubunun ve nihai faydalanicilarin sayisinin 300.000'i asan bir kitle
olacagl beklenmektedir. Eger bu projenin sonuglarini Ulke capinda degerlendirecek cesitli
kurum, kurulus ve sahislar da nihai yararlanicilar arasinda kabul edilirse, projenin ciktilari cok
daha blytk bir kitleye ulasacaktir.

Ote yandan projenin ana ciktisi olan internet tabanli yatirim karar destek merkezi, yabanci
dillerde de hizmet vereceginden, projenin hedef ve yararlanici gruplarinin uluslararasi alana da
genisleyecegi beklenmektedir.

Hedef grubu olarak secilen kesimlerin ortak 6zelligi, yatirim politikalarinin belirlenmesinde ve
fiilen kiresel rekabet piyasasinda yer alan kesimler olmasidir. ilgili kesimlerin karsilastiklari
onemli sorunlardan birisi yeterli ve dizenli bilgi akisinda yasanan eksiklikler ve bilginin
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analizinde karsilasilan sorunlardir. Gerek arastirmacilar gerekse sektor temsilcileri tarafindan
sikca dile getirilen bu husus, bu proje kapsaminda olusturulacak veri tabani ve karar destek
sistemi ile giderilmeye calisilacaktir. Bir bilgisayar yazilimi ile ortak kullanima agilacak olan bu
veri tabani, istanbul’'da il, ilce ve mahalle-bdlge bazinda yatirm ve kent ydnetimine iliskin
gostergelerin sirekli ve dinamik olarak, hem veri ekseninde hem de cografi bilgi sistemi ile
izlenebilmesine olanak taniyacaktir. Boylece kullanicilar veri kisiti sorunu ile karsilasmayacak,
kararlarini alirken ilgili verileri ve haritalari dikkate alacak, belirlenen algoritmalar ¢ercevesinde
olusturulacak karar destek sisteminden faydalanabileceklerdir.

1.3.  Proje Ciktilar

Bu proje ile istanbul’da yatirim ortamina iliskin bir veritabani ve karar destek sistemi insa
edilecektir. Boylece projenin hedef gruplari ve nihai yararlanicilari olan uluslararasi ve ulusal
yatirimcilar, piyasadaki ekonomik aktorler, is dinyasi temsilcileri, kamu kesimindeki karar
alicilar, Gniversiteler ve sivil toplum kuruluslari acisindan istanbul’'una yatirim ortami ve rekabet
glcu ile ilgili bir veri tabani ve karar destek sisteminden faydalanma imkani ortaya ¢ikacaktir.
Mevcut durumda, bu yonde hizmet sunan bir karar destek sistemi yoktur. Bu proje ile insa
edilecek olan yatirim karar destek merkezi, bilgi ve iletisim teknolojilerini kullanarak hizmet
sunacak ve boylece bilgi ve bilgi analizi kolay ulasilabilir, anlasilabilir ve strdurulebilir bir yapi
olusturulacaktir.

Bir cok kurumda istanbul ve ilcelerine bagl cesitli veriler var iken, merkezinde yatirmin yer
aldig1 bir data birikimine rastlanilmamaktadir. Bu proje sayesinde konuyla ilgili tim kesimler
istedikleri anda, istanbul ili, ilceleri ve mahallelerine ait yaklasik 500 degiskene ulasabilecek ve
bu degiskenlerle kurgulanan karar destek sisteminden hizmet alabilecektir. Bu durum
Istanbul’'un yatirim ortamini etkileyen unsurlarin tespiti ve bu unsurlara iliskin sayisal verilere
ulasilabilmesi acisindan bir kolaylik saglayacaktir.

Projenin somut ciktilari su sekilde 6zetlenebilir:

— Istanbul’da Yatirim Karar Destek Merkezi Ortak Bilgi Agi Sistemi (il, ilce, mahalle/bdlge
dizeyinde)

— Ortak bilgi ve analiz platformunun gelistirilmesi

— Yatirim Karar Destek Sistemi

— Yatirim Veri Tabani

— Yatirim Haritalar

— Sektorel Haritalar

— stanbul’da yatinm kararlarinin alinmasinda destek olacak yatinm karar destek
modelinin gelistirilmesi

— Yatirimcilarin ve is ¢evrelerinin parametre tercihlerine gore sorgulama yapabilecegi ve
kararlarina destek olabilecek nitelikte bir modelin insasi

— Kurgulanacak karar destek sistemi yabanci dillerde de destek verebilmesi
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1.4. lstanbul Yatirnm Karar Destek Sistemi

istanbul Yatinm Karar Destek Merkezi projesi kapsaminda 12 Aralik 2013’de bir Arama
Konferansi diizenlenmistir. Arama Konferansi'na istanbul Valiligi, istanbul Kalkinma Ajansi,
Istanbul Ticaret Odasi, istanbul Sanayi Odasi, istanbul Esnaf ve Sanatkarlar Odalari
Birligi, Turkiye Seyahat Acentalari Birligi, Turkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi, iktisadi
Arastirmalar Vakfi, Frekans Arastirma ve Veri Arastirma adina temsilciler ile istanbul
Ticaret Universitesi ve istanbul Universitesi'nden égretim Uyeleri katildi.X

istanbul'un bolge ve ilce diizeyinde yatinm ortaminin, tiketim egilimlerinin ve talep
potansiyelinin belirlenerek, yatirimcilara ve is dlnyasina yonelik internet tabanli yatirm
karar destek sisteminin olusturulmasini amaclayan projenin  Arama Konferansi'nda
"Fikir Tepsisi" yontemi kullanilarak, istanbul'da cesitli sektérlerde dikkate alinan yatirm
kriterleri tespit edilmistir. Ayni zamanda istanbul Yatirm Karar Destek Sisteminin kapsami ve
yontemi tartigiimistir.

Sekil 1: [stanbul Yatirim Karar Destek Sistemi

Istanbul Yatirim Karar Destek Sistemi

Istatistiki Ankete Dayall

Veritabani Veritabani

Yatirim Marka Yatirimcl Hanehalki
Veritabani | Veritabani Anketi Anketi

Arama Konferansindan hareketle proje kapsaminda Uretilen ciktilar, projenin internet sitesi
olan www.istanbulayatirim.net adresinde dinamik haritalar ile sunulmakta ve mikro verilere
erisime imkan taninmaktadir. Bu baglamda dort farkli harita ile veriler raporlanmaktadir:

— istanbul Yatirim Veritabani

I Arama Konferansina katilan kurumlar ve temsilcileri raporun sonunda yer alan ek dosyalarda belirtilmistir.
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— istanbul Tiketim-Talep Haritas!
— Istanbul Marka Haritasi
— istanbul Yatirim Haritasi

Yayinlanan dinamik haritalar ile proje stresince elde edilmis tim verilere ve bu verilerden
hareketle yapilan analizlerin sonuclarina ulasiimakta, ayni zamanda farkli formatlarda
raporlama imkani da sunulmaktadir.

1.4.1. istanbul Yatirim Veritabani

Proje kapsaminda istanbul Yatirim Veritabani bashigi altinda, istanbul’da ilce dizeyinde yatirimi
etkileyen toplam 100 farkli gosterge derlenmistir. Bu gdstergelerin ortak 6zelligi tamamen
istatistiki verilerden olusmasi olup, ankete dolayisiyla algiya dayali veriler icermemesidir.
Veritabani, belirlenen siniflandirmaya gore beseri ve sosyal sermaye alaninda 43, ekonomik yapi
alaninda 43; altyapi ve ulasim alaninda ise 14 gostergeyi kapsamaktadir.

Sekil 2: istanbul Yatirim Veritabani

Ekonomik Yapi

e Beseri ve Sosyal Sermaye
GIRiSIMCILIK

DEMOGRAFIK YAPI

Altyapi ve Ulasim

EGITIM

FINANSAL SAGLIK
PiYASALAR ALTYAPI

SOSYAL YASAM VE

TURiZM CERE

Beseri ve sosyal sermaye alaninda demografik yapi, egitim, sosyal yasam, cevre ve saglik verileri;
ekonomik yapi alaninda ekonomik kapasite, girisimcilik, ticari yapi, finansal piyasalar ve turizm
verileri incelenmistir. istanbul’da 39 ilce dizeyinde elde edilen bu veriler ve verilerden yola
cikilarak hazirlanan endeksler yatirim karar destek merkezinin analiz sirecine dahil edilmistir.

1.4.2. istanbul Tiketim-Talep Haritasi

Istanbul Tiketim-Talep Haritasi, bu raporda sonuclar verilen istanbul Tiketim Egilimleri ve
Talep Potansiyeli Arastirmasinin ilce diizeyindeki mikro sonuclarini icermektedir. istanbul’da 39
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ilcede yuritilen bu arastirmanin, ilce diizeyinde detay sonuglarinin daha rahat izlenebilmesi,
ilceler arasi farkliliklarin tiketim ve talep boyutunda etkin bir sekilde gozlemlenebilmesi igin

dinamik haritalardan faydalanilarak arastirma sonuglari internet ortamina aktarilmistir.

Boylece ilce diizeyinde, belirlenen sektorlere gore tiketim egilimlerini ve talep potansiyellerini
gozlemleme imkani olusturulmustur.

Harita 1: istanbul Tiiketim-Talep Haritasi

Lineer

Firma ve Sektor Yogunlugu
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NACE kodlarina gére ilgedeki Ill,lllllllliiilllllll I e e e e ARNAVUTKOY Ll
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1.4.3. istanbul Marka Haritasi

Bu projede istanbul’da yatirim yapilirken hangi kriterlerin énemli oldugu cesitli istatistiki
yontemlerle tespit edilmistir. Yatirnm karar destek sistemi olusturulurken ise &zellikle
magaza/sube acan, bayilik veren vyerli ve yabanci firmalar dikkate alinarak bir model
gelistirilmistir. Bu noktada Istanbul’da faaliyetlerini siirdiiren toplam 600’den fazla marka
belirlenmistir. Bu markalara ait yaklasik 15.000 sube/magaza ve bayi taranmis, kategorize
edilmis ve dinamik bir harita araciligiyla koordinatlari sisteme dahil edilmistir. Bdylece yatirim
yapacak, sube/magaza acacak ya da bayilik verecek firmalara, rakiplerinin hangi bolgelerde
yogunlastigini gdsteren, ayni zamanda sektorel kimelemelerin nerelerde yasandiginin
izlenebildigi bir sistem olusturulmustur. Projenin internet sitesinde yayinlanan istanbul Marka
Haritasinda ilge, sektor ve firma dizeyinde filtreleme imkani taninmis olup, farkl parametrelere
gore karsilastirma olanagi saglanmistir.
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Harita 2: Istanbul Marka Haritasi

Istanbul Marka Haritasi
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1.4.4. Istanbul Yatirim Haritasi

Proje kapsaminda derlenen tim veriler, gerekli algoritmik altyapiya sahip, internet tabanli
haritalama iceren bir sistemde islenerek, istanbul’da yatinm karar destek merkezi hayata
gecirilmistir. Projenin ana ciktisi olan yatinm karar destek sisteminin, ilgili paydaslara
tanitilmasina ve kullanimina iliskin tanitim toplantilari yapilacaktir.

Istanbul yatinim haritasi cikartilirken, cok kriterli karar verme yéntemleri taranarak bir model
insa edilmistir. Cok kriterli karar verme problemleri ile glinlik yasamda sikca karsilasiimaktadir.
Ornegin; bir kisi ev satin alma karari verirken biitce, yasam kalitesi, uygunluk ve diger bircok
kriteri incelemektedir. Kisi, s6z konusu kriterleri dikkate alarak hangi secenegin en iyi olduguna
karar vermektedir. Ayni sekilde isletmeler de karar verirken amaclari dogrultusunda pazarlama,
hizmet kalitesi, satis sonrasi hizmet, mUsteri memnuniyeti gibi kriterleri dikkate almaktadir (Wu,
2006). Cok kriterli karar vermenin amaci, birbirleriyle catisan alternatifler ve adaylar arasindan
birden ¢ok ozelligi, kriteri veya amaci dikkate alarak en iyisini segcmektir (Kuo, Yang ve Huang,
2008).

Bu projede yatirim karar destek sistemi modeli olusturulurken Gri iliskisel Analiz yontemi
benimsenmistir.
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Gri iliskisel Analiz (GIA), gri sistem teori bashgi altinda yer alan bir derecelendirme, siniflama ve
karar verme yontemidir. J. L. Deng tarafindan 1982 yilinda ortaya koyulan Gri sistem teorisi;
sosyal, ekonomi, sanayi, tarim, enerji, ulastirma, tip, biyoloji, jeoloji, egitim gibi farkh alanlarda
uygulanabilmektedir (Lin, Chen ve Liu, 2004). S6z konusu analizi uygulayabilmek icin kigtk bir
veri setinin yeterli olmasi ve hesaplama ydnteminin basit olmasi avantaj olarak ifade
edilmektedir (Chen ve Ting, 2002). GIA ydntemi ile alternatifler arasinda kiyaslama yapabilmek
icin bes asamadan meydana gelen bir hesaplama yapilmaktadir. Bu asamalar asagida sirasiyla
yer almaktadir (Wu, 2006).

e \Verisetinin hazirlanmasi

e Referans serisinin olusturulmasi

e Veri matrisinin normalize edilmesi

e Griiliskisel katsayisinin hesaplanmasi
e Griiliskisel derecesinin belirlenmesi

Son asamada elde edilen gri iliskisel derecesi ile en iyi secenek belirlenmektedir. Bu asamada

arastirmaci, amaci dogrultusunda alternatifler arasindan en iyi secenegi saptamaktadir (Bektas
ve Tuna, 2013).
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2. ISTANBUL'DA YATIRIM KARARLARI ARASTIRMASI

Proje kapsaminda; istanbul’da yatirim yapan, magaza/sube acan, bayilik veren firmalar dikkate
alinarak bir saha arastirmasi yurtttlmus; firma yetkililerine yatirim kararlarini alirken hangi
kriterleri dikkate aldiklari sorgulanmistir. Bdylece projenin ana amaci olan yatirim karar destek
sistemi icin 6nemli bir veri seti olusturulmustur.

2.1. Arastirma Kapsami ve Yontemi
Istanbul’da yatirim kararlari arastirmasinda; istanbul’da faaliyetlerini sirdiren ve ozellikle
magaza/sube ve bayi agina sahip firmalar arastirma kapsamina alinmistir. Toplam 19 farkl

sektérde 500 firma ile anket calismasi yaratilmastir.

Tablo 1: Arastirma Kapsamindaki Sektérler

S sekorad

1 Aksesuar - Taki - Tasarim

2 Ayakkabi - Canta - Deri Uriinleri
3 Blylk Magazalar

4 Cocuk Giyim — Oyuncak

5 Eglence — Hobi

6 Elektronik - Beyaz Esya

7 Erkek Giyim

8 Ev Esyasl - Dekorasyon - Ev Tekstili — Mobilya
9 Hizli Gida Tliketimi (Fast Food)
10 GSM — Telekom-iletisim

11 Hipermarketler

12 Hizmet

13 Kadin Giyim

14 Kafe — Pastane

15 Kargo ve Kurye

16 MUucevher — Kuyumculuk

17 Restoran — Lokanta

18 Saglik — Kozmetik

19 Spor Giyim - Malzeme — Ayakkabi

Arastirmaya katilan firma temsilcilerine; “istanbul’da sube/madaza acarken ya da bayilik
(franchise) verirken lokasyon (ilge/bélge) tercihinizde, asadidaki ifadelere ne derece katildiginizi
ve dikkat ettiginizi, her ifade icin 10 Uzerinden degerlendirir misiniz?” sorusu yoneltilerek
asagidaki ifadeler sunulmustur:

- Bdélgenin yerlesik niifusu bizim icin nemlidir.

- Bolgenin glindiiz niifusu bizim igcin énemlidir.

- Bolgenin gece niifusu bizim icin 6nemlidir.

- Bolgenin is diinyasiyla i¢ ice olmasi ve is merkezlerine yakinligi bizim igin nemlidir.
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- Bélgedeki cocuk niifusun yiiksekligi bizim igcin 6nemlidir.

- Bélgedeki genc niifusun yiiksekligi bizim icin nemlidir.

- Bdlgedekiisglici nifusunun ytiksekligi bizim icin nemlidir.

- Bdlgedeki yasli niifusun yiiksekligi bizim igin 6nemlidir.

- Bdlgedeki kadin niifusun ytiksekligi bizim igcin 6nemlidir.

- Bdlgede egitim seviyesi yliksek kesimin olmasi bizim i¢in nemlidir.

- Bdlgede 6grenci sayisinin (ilkogretim-lise) yliksek olmasi bizim igin 6nemlidir.
- Bdlgede lniversite égrenci sayisinin yiksek olmasi bizim i¢in 6nemlidir.

- Bdlgede yasayanlarin/giindiiz niifusun ekonomik giici bizim icin 6nemlidir.

- Bdlgede yasayanlarin/giindiiz niifusun tiiketim egilimi bizim icin 6nemlidir.

- Bdlgedeki AVM yogunlugu bizim i¢in énemlidir.

- Bdlgedeki hastane yogunlugu bizim i¢in 6nemlidir.

- Bdlgedeki iniversite yogunlugu bizim icin dnemlidir.

- Bolgedeki ortalama satilik/kiralik konut bedeli bizim icin 6nemlidir.

- Bdlgenin ticaret hacminin gelismis olmasi bizim icin énemlidir.

- Bdlgede firma ve sektér yogunlugu bizim icin 6nemlidir.

- Bélgedeki banka sube sayisi ve sube basina disen niifus bizim igin 6nemlidir.
- Bdlgenin turizm kapasitesi ve turist yogunlugu bizim icin 6nemlidir.

- Bdlgedeki otel kapasitesi ve miisteri yogunlugu bizim icin 6nemlidir.

- Bélgede rakip firmalarin yogunlugu yiiksekse biz de sube acariz.

- Bélgede rakip firmalarin sayisi az ise sube agariz.

- Bdlgede sektoriimiizle ilgili yan sektérlerin varligi bizim igin énemlidir.

- AVM’de sube/madaza agcmayi ya da bayilik vermeyi daha fazla tercih ederiz.
- AVM disinda sube/madaza acmayi ya da bayilik vermeyi daha fazla tercih ederiz.
- Bolgedeki magaza/ofis/is yeri kira bedelleri bizim icin 6nemlidir.

- Bdlgenin alternatif ulasim imkdnlarina sahip olmasi bizim igin énemlidir.

- Bélgenin toplu ulasim araglarina (metrobtis, metro vb.) yakinligi bizim igin 6nemlidir
- Bdlgedeki deprem riski bizim icin 6nemlidir.

- Bélgenin altyapisi (su, elektrik, dogalgaz vb.) bizim icin nemlidir.

2.2.  Arastirma Bulgulari

Bu bolimde arastirmaya katilan 500 firmaya iliskin demografik veriler belirtildikten sonra,
arastirma bulgulari hem genel hem de sektore diizeyde ortaya konulacaktir.

2.2.1. Arastirmanin Demografisi
Arastirmaya katilan 500 firma arasindan; 119’unda magaza mudurd, 103’Gnde sube/bayi

mudurd, 98’inde genel middr, 72’sinde satis-pazarlama muddird, 48’inde koordinator, 22’sinde
firma sahibi, 22’sinde marka mudird ve 16’sinda bolge midira ile gérisilmistur.
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Grafik 1: Gordstlen Kisi
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Arastirmaya katilan firma yetkililerine; sube/magaza acarken hangi yontemi benimsedikleri
sorulmustur. Alinan yanitlara gore, orneklem dahilindeki 500 firmanin %54,8’i bayilik
vermediklerini, sadece kendilerinin magaza actiklarini ifade etmistir. Sadece bayilik verenler ise
%29,4 oraninda temsil edilmistir. Hem kendi magaza acan hem de bayilik veren firmalarin orani
%15,8'dir.

Grafik 2: Sube/Madaza Acma Yéntemi

T

veriyoruz; 15,8
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2.2.2. Ana Bulgular

Arastirmaya katilan 19 farkli sektérdeki 500 firma yetkilisine istanbul’da yatirimlarini yaparken
hangi kriterleri goze aldiklari, belirtilen secenekler dogrultusunda sorulmustur. Verilen yanitlar
sektor ortalamalar dikkate alinarak incelendiginde, ntfus faktdrinin vyatirim kararlarini
etkileyen en baskin degisken oldugu gozlenmistir. Nifus ve demografik yapi, sektorlerin
timinde en yiiksek puani almistir. Faktérler arasi siralamada yerlesik ve glindlz niifus 8,9 puan
ile ilk sirada yer alirken, kadin niifus 8,59 ortalama degeri ile bu degiskenleri izlemistir. is
dinyasina yakinlk (8,47), nifusun tiketim egilimi (8,45) ve alternatif ulasim imkéanlarina
sahiplik (8,42) kriterleri yuUksek degerler alarak, vyatirnm kararlarinda etkili olduklarini
gdstermistir. Yash nifus, ilkdgretim-lise 6grenci sayisi ve deprem riski ise sektor ortalamalarinda
son siralarda yer alan yatirim kriterleri olarak belirlenmistir.

Grafik 3: Yatirim Tercihini Etkileyen Faktérler
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2.2.3. Sektorel Bulgular

Arastirmaya katilan 19 sektor dizeyinde, yatinm kararlarini etkileyen faktorler arasinda bir
onceliklendirme yapildiginda 7 faktorin 6ne ¢iktigi gézlenmektedir. Belirlenen bu 7 faktor, 19
sektor icin yatirim kararlari verilirken 6nem derecesi agisindan ilk Gge girmistir. Bu faktorlerden
4’4 nifus ileilgili iken, 2’si ulasim ve ticaret yogunlugu, 1’i ise ekonomik talep ile iliskilidir.

Yerlesik ntfus ve glindiz ntfusu faktorleri, 19 sektor arasinda 13’Unde yatirim karari verilirken
dikkat edilen en dnemli ¢ faktorden biri olarak gosterilmistir. Kadin nifusu 9 sektoérde yatirim
kararlari verilirken dikkat edilen ilk G¢ 6nemli faktor arasinda yer alirken; ulasim kolayhgi faktord
7 sektérde dile getirilmistir. is diinyasina yakinlik 6, niifusun ekonomik giicl 4, genc nifus ise 2
sektorde yatirim kararini etkileyen faktorler arasinda yapilan dnceliklendirmede ilk Gg faktor
olarak gosterilmistir.

Dolayisiyla hem genel ortalama hem de sektorel ortalamalar dikkate alindiginda, nifus
faktorinln yatirim kararini etkileyen ana faktoér oldugu ve faktorler arasi dnceliklendirmede ilk
sirada geldigi gbzlenmektedir. Yerlesik nifus ile birlikte gindtz nifusunun da kayda deger bir
onem tasidigl anlasiimaktadir. Ayrica ntifusun demografik yapisi, kadin ve genc yogunlugu ile
ekonomik kapasitesi ve talep potansiyeli de yatirim kararlarini etkileyen faktorler arasinda éne
clkmaktadir. Tium bu faktorlerin disinda ulasim imkanlarina yakinlik, ulasim kolayhgi, is
dinyasina yakinlk gibi ulasim temelli faktorlerin de yatirim kararlarinda belirleyici rol Ustlendigi
izlenmektedir.

Arastirma kapsaminda yapilan siniflandirmaya gore 19 farkli sektorde yatirim kararlarinda
belirleyici olan diger faktorlerin basinda, yatirim yapilacak boélgenin ticaret hacmi ve ticari yapisi
gelmektedir. Bununla birlikte hipermarket sektort gibi bazi alanlarda alisveris merkezleri

disinda yatirim yapmanin bir kriter olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Sekil 3: Sektorel Bulgular

12fsefs]e]

is Niifusun
diinyasina ekonomik
yakinhik glicu
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niifus
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3. ISTANBUL TUKETIM EGILIMLERI VE TALEP POTANSIYELI
ARASTIRMASI

Bu bolimde istanbul’da 39 ilce diizeyinde 4.555 hanede yapilan hanehalki arastirmasinin
kapsami ve yontemi aciklandiktan sonra bulgulara yer verilecektir. Arastirma sonuclari
demografik yapi, konut ve sosyal yasam demografisi, ekonomik yapi ve talep potansiyeli,
tiketim egilimleri ve aliskanlklar, sektdor yogunlugu ve ihtiyact basliklari altinda
degerlendirilecektir.

3.1. Arastirma Kapsami ve Yontemi

Arastirma, istanbul ilinin 39 ilcesinde gerceklestirilmistir. Sisli, Beyoglu, Besiktas, Fatih,
Bahcelievler, Esenyurt, Kagithane, Kiiciikcekmece, Kadikdy, Umraniye ve Atasehir ilceleri
homojen yapi gostermemeleri sebebiyle kendi iclerinde 2 alt bolgeye ayrilmis ve bdylelikle
toplamda 50 bolge olusturulmustur.”

Dolayisiyla arastirma kapsaminda, 39 ilce ve 50 bolge olmak lGzere, toplam 246 mahallede 4.555
hanehalki anketi yapilmistir. Katilimcilar hane halki reislerinden olusmaktadir. Saha galismasi 26
Kasim 2013 — 25 Aralik 20013 tarihleri arasinda yUrUtilen arastirmada, 4.555 katilimcinin 3.800
tanesi ile ylz ylze yontemle kalan 755 katiimci ile CATI yontemiyle gorusdlmustdr. Arastirma
%95 glven araliginda 1,5 hata payina sahiptir.  Arastirmanin 6rneklem tablosu asagida
gosterilmistir.

Tablo 3: Orneklem Tablosu

Adalar 29 0,64
Arnavutkoéy 55 1,21
Atasehir-1 126 2,77
Atasehir-2 96 2,11
Avcilar 137 3,01
Bagcilar 147 3,23
Bahgelievler-1 105 2,31
Bahcelievler-2 52 1,14
Bakirkdy 82 1,80
Basaksehir 81 1,78
Bayrampasa 120 2,63
Besiktas-1 74 1,62
Besiktas-2 50 1,10
Beykoz 111 2,44
Beylikdizi 69 1,51
Beyoglu-1 45 0,99

*ilcelerdeki bélge ayrimlari ve mahalle listeleri ek dosyalarda belirtilmistir.
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Beyoglu-2 73 1,60
Buyikcekmece 87 1,91
Catalca 58 1,27
Cekmekdy 84 1,84
Esenler 102 2,24
Esenyurt-1 77 1,69
Esenyurt-2 63 1,38
Eylp 127 2,79
Fatih-1 67 1,47
Fatih-2 47 1,03
Gaziosmanpasa 159 3,49
Gungbren 89 1,95
Kadikdy-1 133 2,92
Kadikoy-2 42 0,92
Kagithane-1 66 1,45
Kagithane-2 171 3,75
Kartal 142 3,12
Kiigiikgekmece-1 42 0,92
Kiigiikgekmece-2 132 2,90
Maltepe 156 3,42
Pendik 73 1,60
Sancaktepe 101 2,22
Sariyer 128 2,81
Silivri 44 0,97
Sultanbeyli 126 2,77
Sultangazi 108 2,37
Sile 22 0,48
Sisli-1 77 1,69
Sisli-2 47 1,03
Tuzla 138 3,03
Umraniye-1 86 1,89
Umraniye-2 52 1,14
Uskidar 145 3,18
Zeytinburnu 112 2,46
TOPLAM 4.555 100

3.2.  Arastirma Bulgulari
Bu bolimde arastirma sonuglari 6ncelikle demografi yapi acisindan incelenecek, sonrasinda

konut ve sosyal yasam demografisi, ekonomik yapi ve talep potansiyeli, tiketim egilimleri ve
aliskanliklari, sektor yogunlugu ve ihtiyaci basliklari altinda analiz edilecektir.
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3.2.1. Demografik Yapi

Arastirmanin demografik yapisi incelendiginde, gorisilen hanehalki reislerinin %82,3’Gnin
erkek, %17,7’sinin ise kadin oldugu gozlenmektedir. Saha arastirmasinin, hanehalki dizeyinde
yurdtilmesi nedeniyle, gorismelerin biylk bir cogunlugunun erkek olmasi beklenen bir
sonugtur. Yas dagilimi acisindan, 25-34 ve 35-44 yas araligl en fazla yogunlasmanin goézlendigi
gruplardir. Bu baglamda 25-44 vyas grubu, arastirmaya katilanlarin toplam %63’Un(
olusturmaktadir. Ortalama hane halki reisi yasi 40'tir. Ortalama degerlere gore hane halki
reisinin yasinin en vash oldugu ilceler Sile, Silivri ve Eylp, en genc yastaki ilceler Fatih-1 ve
Umraniye-1'dir.

Egitim gruplari agisindan incelendiginde, %40,6 oran ile lise mezunu hane reislerinin en yiksek
paya sahip olduklari gbzlenmektedir. Lise alti mezuniyet orani %31,8 iken; Universite mezunu
olanlarin orani %27,6'dir.

Tablo 4: Demografik Yapi - Cinsiyet

Cinsiyet sy %

Erkek 3747 82,3
Kadin 808 17,7

Tablo 5: Demografik Yapi - Yas

18-24 277 6,1
25-34 1.454 31,9
35-44 1.418 311
45-54 831 18,2
55+ 575 12,6
Ort. Yas 40

Tablo 6: Demografik Yapi - Egitim

Okur-yazar degil 46 1
Okur-yazar 77 1,7
ilkokul 870 19,1
Ortaokul/ilkégretim 454 10
Lise 1.850 40,6
Universite 1.188 26,1
Ylksek lisans, doktora 70 1,5
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Tablo 7: Demografik Yapi - Meslek

Nitelik Gerektiren islerde Calisanlar 998 21,9
Hizmet ve Satis Elemanlari 694 15,2
Emekli 577 12,7
Profesyonel Meslek Mensuplari 575 12,6
Nitelik Gerektirmeyen islerde Calisanlar 474 10,4
Biiro ve Miisteri Hizmetleri 351 7,7
Kanun Yapicilar, Ust Diizey Yoneticiler 137 3
Sanatkarlar ve ilgili islerde Calisanlar 128 2,8
Yardimci Profesyonel Meslek 125 2,7
Diger 96 2,1
Issiz 84 1,8
Tesis ve Makine Operatoérleri ve Montajcilari | 77 1,7
Ev hanimi 69 1,5
Ogrenci/cirak/stajyer 62 1,4
Diger 32 0,7
Diger/Cevap yok 32 0,7
Nitelikli Tarim, Hayvancilik vd. 25 0,5
Yasl, engelli veya ¢alisamaz halde 19 0,4

Tablo 8: Demografik Yapi - Gelir

1.000 TL veya daha az 403 8,8
1.001-1.500 TL 849 18,6
1.501-2.000 TL 1.185 26
2.001-2.500 TL 568 12,5
2.501-3.000 TL 521 11,4
3.001-3.500 TL 178 3,9
3.501-4.000 TL 276 6,1
4.001-5.000 TL 276 6,1
5.000 TL'den fazla 276 6,1
Cevap yok 23 0,5
Ort. Gelir 2.752 TL

Tablo 9: Demografik Yapi - Hanehalki Biiyiikliigii

1 kisi 290 6,4
2 kisi 1.543 33,9
3 kisi 1.336 29,3
4 kisi 898 19,7
5 kisi ve Uzeri 488 10,7
Ortalama Hanehalki sayisi 3
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Hane halki reislerinin meslek dagilimina bakildiginda, %21,9 oraninda nitelik gerektiren
islerde galisanlar, %15,2 oraninda hizmet ve satis elemanlari ve %12,6 oraninda profesyonel
meslek mensuplarindan olusmaktadir. Katilimcilarin %12,7’si ise emeklidir. Hane halki geliri
ortalama 2752 TL'dir. En ylksek hane geliri ortalamasina sahip ilceler Atasehir-1, Pendik ve
Catalca, en diisiik hane geliri ortalamasina sahip ilceler ise Eyiip, Bagcilar ve Umraniye-
2’'dir.Arastirmaya katilanlarin ortalama hane buylkliga 3 kisidir. Yine ortalama degerlere
gore en kalabalik ilceler Sultanbeyli, Bagcilar ve Tuzla, en diisiik ortalamaya sahip ilce ise
Adalar olarak tespit edilmistir.

Tablo 10: Hanehalki Uyeleri

‘Hanehallireisi 4.555 33,1
B 3.655 26,6
oglu/K 4.251 30,9
‘Babasi/Annesi/Kaynpederi /Kaymnvalidesi 641 4,7
Kardesi 382 2,8
Torunw 55 0,4
Digerakrabass 127 09
(Evde kalan higmeti 12 01
Akraba olmayanlar/Arkadas 70 05
ITOPLAM . 13750 1000

Arastirma hanehalki anketi olarak yirttildigiinden hanede yasayan bireylere iliskin bilgiler
de derlenmistir. Buna gore; hanede yasayanlar agisindan, erkekler %51,2; kadinlar ise %48,8
oranina sahiptir. Bu oran Tiirkiye ve istanbul oranina oldukca yakindir. Ote yandan hanehalki
ortalama yasi 32 olarak tespit edilmistir ki; yine Ulke ortalamasina yakin bir deger
gozlenmistir. Hanede yasayanlarin %33,1’ini hane reisi, %30,9’unu ¢ocuklar ve %26,6’sini ise
es olusturmaktadir. Dolayisiyla ¢ekirdek aile agisindan incelendiginde, hanelerin %90,6’sinin
bu tanimlamaya uygun oldugu anlasiimaktadir.

3.2.2. Konut ve Sosyal Yasam Demografisi

Arastirma kapsaminda hanelerin konut ve sosyal yasam demografisine iliskin birtakim sorular
yoneltilmistir. Bu sorulardan ilki, oturulan konutun tipine iliskindir. Katilimcilara asagidaki
segenekler sunularak, konutlari igin hangisinin uygun oldugu sorulmustur:

- Apartman dairesi

- Site icinde apartman dairesi
- Miustakil konut

- Gecekondu

- Villa

- Diger
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Grafik 4: Oturulan Konut Tipi

Site icinde
apartman dairesi;
%8,3
Apartman dairesi

%82,1

Mustakil konut;
%7,0

Gecekondu; %2,2

Villa; %0,5

Genel olarak arastirmaya katilanlarin biylk cogunlugu apartman dairesinde oturmaktadir. Site
icinde apartman dairesinde oturma oranlarinin en vyiksek oldugu ilceler, Basaksehir,
Kigiikcekmece-1 ve Umraniye-1 ilceleridir. Adalar ilcesinde oturanlarin %58,6’si mustakil
konutta oturmaktadir. Gecekonduda oturma oranlarinin ise ylksek olarak gdze carptigi ilceler
%13,5 ile Beykoz ve %12,7 ile Sultanbeyli'dir.

BUyUk cogunlugu apartmanlarda yasayan katilimcilara; konutlarinin kat durumu asagidaki
seceneklerle sorulmustur:

- Bodrum kat

- Bahge kati

- Giris/yliksek giris
- Ara kat

- Cati kat

- Dubleks

Genel olarak gorlismeye katilanlarin yarisi ara katta oturdugunu belirtmistir. Bodrum katta
oturma orani Atasehir-2 ilgesinde biraz daha yliksek olarak gorilmektedir. Bahge katinda
oturma oranlari Cekmekdy ve Uskiidar ilcelerinde tespit edilmistir. Beyoglu-1, Eyiip ve Besiktas-
2 ilcelerinde %50 ve Uzerinde oranda giris/yUksek giriste oturuldugu dikkat cekmektedir. Cati
katinda oturma oraninin en ylksek oldugu ilce (%14,5) Arnavutkdy ve dubleks evde oturma
oraninin en yiksek oldugu ilge Sile’dir.
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Grafik 5: Oturulan Konut Kati

Dubleks; %2,7

Bodrum kat; %3,8

Cati kati; %3,6
Bahge kati; %11,9

Giris/yiiksek giris;

%27,4
Ara kat; %50,

Ankete katilanlardan, konutlarinin  mulkiyet durumunu asagidaki secenekler arasinda
belirtmeleri istenmistir:

- Evsahibi

- Kiraci

- Lojman

- Evsahibi olmayan ama kira da 6demeyen

Grafik 6: Konut Miilkiyet Durumu

Ev sahibi olmayan
ama kira da
Lojman; %0,6 d6demeyen; %3,2

Kiraci; %40,9 -

Ev sahibi; %55,3
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Ankete katilanlarin %55,3’G ev sahibi, %40,9’u ise kiraci oldugunu belirtmistir. %80-90
araliginda oranlarla en yuksek ev sahibi olma oranlari Adalar ve Beyoglu-1 ilgelerinde
gorilmektedir. Kiraci olma durumunda ise en yiksek oranlara sahip ilk Ug¢ ilce sirasi ile
Cekmekdy, Gingéren ve Umraniye-2 ilgeleridir. En cok lojmanda oturulma oranlari %8-9
dolaylarinda Catalca ve Pendik ilgelerindedir. Ev sahibi olmayip kira vermeme durumu ise en
yUksek oranda %18,2 ile Sile ilcesindedir.

Arastirmaya katilanlar arasinda oturdugu konut icin kira ddeyenlere, aylk édedikleri kira tutari
TL cinsinden sorulmustur. Buna gore kiraci olanlarin ortalama 6dedikleri kira tutari 845 TL olarak
saptanmistir. Yizdesel anlamda agirlik ise 501-750 TL araliginda gortlmektedir. Ortalama kira
miktarlari g6z dntinde bulunduruldugunda en yiiksek kira 6denen ilk (g ilge sirasi ile Cekmekoy,
BeylikdlzU ve Besiktas-2, en distk kira ddenen Uc ilce ise yine sirasiyla, Beyoglu-1, Sile ve
Sultanbeyliilceleridir.

Grafik 7: Konut icin Odenen Kira Tutari

Ortalama Kira 845 TL

1-300 TL
301-500 TL
501-750 TL %34.4

751-1000 TL
1001-1500 TL
1501-2000 TL

2001-3000 TL

3001 TL VE UZERI

CEVAP YOK %1,0

%0,0 %5,0 %10,0 %15,0 %20,0 %25,0 %30,0 %35,0

Katihmcilara, konutlarinin isinma tirleri asagidaki seceneklerle sorulmustur:

- Soba (elektrikli, dogalgazli, kémdir vb.)
- Kombi / kalorifer

- Klima

- Diger
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Grafik 8: Oturulan Konutun Isitma Sistemi

Klima; %0,7 Soba
(elektrikli,dogalgazl,
komiir vb.); %18,6

Kombi/kalorifer;
%80,7

Konutun isitma sistemi sorgulandiginda ¢cogunlukla kombi/kalorifer ile isinildigi gorilmektedir.
Oyle ki, katilimcilarin %80,7’si bu soruda kombi ya da kalorifer tercihini se¢mislerdir. Soba
kullaniminin en yiksek oldugu ilge Kiigclikcekmece-1'dir. Kombi/kalorifer ile isinmanin en yiksek
oldugu ilgeler Sile, Sisli-1 ve Esenyurt-2 olarak tespit edilmistir. Klima ile isinmada %6,8 ile
Pendik ve %4,5 ile Beykoz ilcelerinin en yUksek oranlara sahip olduklari belirlenmistir.

Katihmcilara, konutlarinda salon dahil kac oda oldugu sorusu yoneltilmistir. Genel olarak
bakildiginda ortalama oda sayisi 3'tlr. Gorlismeye katilanlarin yaklasik %55’i 3 odali bir evde
ikamet ettigini belirtmistir. Yaklasik %’lik kesim ise 4 oda ve daha fazla odall bir evde
oturmaktadir. Ortalamanin en yUksek oldugu ilceler 3,6 oda ile Adalar, Kadikoy-2 ve Sancaktepe
iken en disuk ortalamaya sahip ilce 2,5 oda ile Sultangazi ilgesidir.

Arastirmaya katilanlara “Oturdugunuz konutla ilgili herhangi bir sorun yasiyor musunuz? Sorun
yasiyorsaniz ne tip sorunlar yasadiginizi madde madde belirtir misiniz?” sorusu yoneltilmis ve
herhangi bir secenek sunulmadan acgik uclu olarak yanitlamalari istenmistir.

Genel olarak bakildiginda deneklerin blylk ¢cogunlugunun (%76,6) konutu ile ilgili bir sorun
yasamadigl belirlenmistir. Konutlarinda sorun yasadigini ifade edenlerin verdigi yanitlar su
sekilde gruplandiriimistir:

- Isinma

- Kuglk olmasi
- Rutubet

- Gurdltd

- Bina eski

- Glvenlik

- Gevre Kirliligi
- Hirsizlik

- Elektrik

35



®

ISTANBUL’DA YATIRIM ORTAMI TUKETIM EGILIMLERI VE TALEP POTANSIYELI ARASTIRMASI

- Park Sorunu

- Tapu problemi

- Ulasim

- Asansér Yok

- Komsular ile ilgili problemler
- Diger

- Altyapi eksikligi

- Catisorunu

Grafik 9: Konut ile ilgili Sorunlar
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Tespit edilen sorunlarin basinda 1sinma, evin kiclk olmasi, rutubet ve girilti gelmektedir.
Isinma sorunun en c¢ok goruldigu ilgceler Cekmekdy ve Eylp, hanenin kig¢lk olmasinin sorun
olarak en cok belirtildigi ilceler Cekmekoy ve Kiglkcekmece-1, rutubet sorununun en cok
belirtildigi ilceler Pendik ve Beykoz, glrilti sorununun en c¢ok belirtildigi ilceler Pendik ve
Zeytinburnu’dur. Konutu ile ilgili herhangi bir sorun yasamayanlarin en yiksek oranlarda temsil
edildigi ilceler ise Umraniye-2 ve Sancaktepe ilceleridir.

Katihmcilara oturduklari konutta/sitede asagidaki kolayliklardan hangisine/hangilerine sahip
olduklari sorulmustur:

- Sauna

- Jakuzi

- Ebeveyn banyo

- Cift tuvalet/banyo
- Kapali/agik garaj
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- Yizme havuzu
- Cocuk parki

- Glvenlik

- Alarm

Grafik 10: Konutta Mevcut Kolayliklar

CiFT...
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KAPALI/AGIK GARAJ
GUVENLIK
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Arastirmanin dikkat cekici bir sonucu olarak katilimcilarin %52,8’inin oturduklari konutta
saydigimiz kolayliklardan hicbirine sahip olmadiklari gézlenmistir. Mevcut kolayliklara sahip
olunma agisindan ¢ift tuvalet/banyo ilk sirada yer alirken, alarm ve ebeveyn banyo en yiksek
oranla belirtilmistir. Cift tuvalet/banyoya en ¢ok sahip olunan konutlarin Bahgelievler-2, Avcilar
ve Catalca ilgelerinde olduklari gértlmektedir. Alarm sahipligi en yiksek ilce Pendik, ebeveyn
banyo sahipligi en yiksek ilge ise Basaksehir olarak tespit edilmistir.

Ankete katilanlara; “Ikamet ettiginiz bu konuttan baska oturdugunuz ikinci bir konut (yazlik,
kislik, normal konut vb.) var mi?” sorusu yoneltilmistir. Alinan yanitlara gore; oturulan konut
haricinde ikinci bir konuta sahip olma orani %12,8’dir. ikinci bir konut sahipliginin en ylksek
oldugu ilceler %40'in Gizerinde oranlarla Beyoglu-1 ve Besiktas-2 ilgeleri, en disik oldugu ilceler
ise Umraniye-2, Sultangazi ve Cekmekdy’dr.
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Grafik 11: Oturulan Konut Haricinde Ikinci Konut Sahipligi

Var; %12,8

Yok; %87,2

Arastirmaya katilanlara; haneleri ve hane halki fertleri distnuldiglinde asagidaki Grtnlerden
hangilerine sahip olduklari sorulmustur:

- Cep telefonu

- Akilli cep telefonu
- Bilgisayar

- Internet aboneligi
- Plazma/Lcd/Led TV
- Derin dondurucu

- Mikrodalga firin

- Klima

- Otomobil

- Buzdolabi

- Camasir makinesi
- Bulasik makinesi

- Ucretli TV Yayini

- Finin

- Tablet bilgisayar

- Kurutma makinesi
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Grafik 12: Hanede Sahip Olunanlar
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Esya sahipliginde ilk sirada camasir makinesi gelmektedir, daha sonra sirasi ile buzdolabi, bulasik
makinesi ve cep telefonu gelmektedir. En az sahip olma orani ise Ucretli TV yayini ve tablet
bilgisayardadir. Camasir makinesi ve buzdolabina sahip olma oraninin en duslik oldugu ilce
Pendik olarak dikkat cekmektedir. Bulasik makinesine sahip olma oraninin en disik oldugu
ilceler yakin oranlarla Bagcilar ve Beyoglu-2 ilceleri; cep telefonuna sahip olma oraninin en
distk oldugu ilge ise Gungoren’dir. Bunlarin yani sira otomobil sahipligi orani genelde %20,2
olarak tespit edilmis olup, en yuksek oranlarda otomobil sahipligi olan ilceler ise (%38-43
araliginda) Esenyurt-2 ve Gingdren olarak tespit edilmistir. Ote yandan katilimcilarin
%50,3’Uinde akilli cep telefonu bulunmasi dikkat ¢ekici bir gbstergedir.

Arastirmaya katilanlar arasinda otomobil sahiplerine, otomobillerinin model yili sorulmustur.
Buna gore, otomobil sahiplerinin ortalama 2006 model otomobile sahip olduklari
gorilmektedir. %26’lik kesim 2003 ve oncesi model yilina ait otomobile sahip oldugunu
belirtirken, 2010 model otomobil sahiplerinin orani %11,9 ve 2012 model otomobil sahiplerinin
orani %10,9’dur. Yine ortalama degerler gz 6niline alindiginda, en yliksek model sahipligi
Bakirkoy ve Atasehir-1 ilcelerinde, en disik model sahipligi ise Kiiciikcekmece-1 ve Umraniye-
2 ilcelerinde tespit edilmistir.
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Grafik 13: Sahip Olunan Otomobil Model Yili
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Arastirmanin yapildigi hanelerde, ginlik ekmek tlketiminin ne kadar oldugu sorulmustur.
Hanede tlketilen ortalama ekmek tlketimi sorusuna verilen cevaplar, hane buyuklGgu ile
orantili olmakla beraber; genel olarak bakildiginda ginlik ortalama tiketilen ekmek adedi hane
dizeyinde 3 ekmek olarak tespit edilmistir.

Grafik 14: Hanede Gtinliik Tiiketilen Ortalama Ekmek Adedi

TUKETILMIYOR

2 %30,4
3 %28,7
4
5
6 VE DAHA FAZLA
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Yine ortalama degerler goz oniinde bulunduruldugunda, en cok ekmek tiketilen ilgeler sirasiile
Bagcilar, Avcilar ve Sultanbeyli, en az ekmek tlketilen ilgeler ise Besiktas-1, Adalar ve
Gatalca’dir. Arastirmanin yapildigi haneler arasinda %1,1’lik kesim ise ekmek tiketmedigini
ifade etmistir.

Arastirmaya katilanlara, ginlik gazete satin alma aliskanliklarinin olup olmadigi sorulmustur.
Alinan yanitlara gore, glinlik gazete satin alinma orani %30’dur. Ginlik gazete satin alma
aliskanligi orani en ylksek ilge Besiktas-2 (%68) olarak dikkat cekmektedir, daha sonra %48-49
araliginda oranlarla Beyoglu-1 ve Uskiidar ilceleri gelmektedir. Giinliik gazete aliminda en diisiik
oranlar ise Sultangazi, Beyoglu-2 ve Blytkcekmece ilcelerinde gortlmektedir.

Grafik 15: Hanede Glinliik Gazete Satin Alma Aliskanligi

Var; %30,0

Yok; %70,0

Katilimcilara “Hanenizde sizde dahil olmak lzere sinema, tiyatro, spor miisabakasi vb. yerlere
gitme aliskanligi olan fert var mi? Varsa ayda toplam kag¢ defa?” sorusu yoneltilmistir.

Grafik 16: Hanede Sosyal Aktivitelere Katilan Fert Olma Durumu ve Katilim Sikligi

Ortalama Aylik Katilim 2.5

5 VE DAHA FAZLA

YOK %62,6
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Alinan yanitlara gére katilimcilarin %62,6’si hanelerinde sosyal aktiviteye katilimin olmadigini
belirtmistir. Sosyal aktiviteye katilimin oldugu hanelerde ise sosyal aktivite sikligi ortalama
olarak aylk 2,5 olarak saptanmistir.

Sosyal aktivitelere katilim sikligi en yiksek ilgceler Besiktas-2 ve Sariyer, en dustk ilgeler
Cekmekdy ve Adalar'dir. Sosyal aktivitelere en az katilimin oldugu ilgeler ise Sultangazi ve
Bagcilar'dir.

3.2.3. Ekonomik Yapi ve Talep Potansiyeli

Hanelerin ekonomik yapilarini ve talep potansiyellerini tespit edebilmek icin asagidaki sorular
yoneltilmis, alinan yanitlar dogrultusunda analizler gerceklestirilmistir:

- Hane halkinda sizde déhil hayat sigortasi veya bireysel emeklilik primi 6deyen fert var
mi? Varsa kac kisi?

- Hanenizde internet kanaliyla alis-veris yapma aliskanligr var mi?

- Evve hane halki ile ilgili hanenizde, bakim ve hizmet islerinde (icretli veya yevmiyeli kisi
calistiriyor musunuz?

- Hanenizdeki fertlerden siz dahil herhangi biri tatil amacli olarak yurtdisina hi¢ gitti mi?

- Hanenizin yasamini asagidaki diizeylerde devam ettirebilmek icin aylik geliriniz kag¢ TL
olmalidir?

- [stenildigi veya ihtiyac duyuldugu zaman tiim hane halki fertleri evden uzakta bir haftalik
tatile gidebilir misiniz? (licret édeyerek tatil kéyd, otel, pansiyon vb.)

- [stenildigi veya ihtiyac duyuldudu zaman haftada en az 3 giin et, tavuk ya da balik iceren
yemek yiyebilir misiniz?

- stenildigi veya ihtiya¢c duyuldugu zaman mobilya, beyaz esyalarinizi yenileyebilir
misiniz?

- Ailenizle birlikte disarida bir yerde yemek yeme sikliginiz nedir?

Arastirmaya katilanlara, “Hane halkinda sizde déhil hayat sigortasi veya bireysel emeklilik primi
odeyen fert var mi? Varsa kag kisi?” sorusu yoneltilmistir. Buna gore goérisme yapilan hanelerin
%70'inde Ozel sigorta primi 6deyen fert bulunmamaktadir. Hanede 6zel sigorta primi 6deyen
fert ortalamasi 1,6’dir. Ortalama rakamlarin en yUksek oldugu ilceler Bagcilar, Zeytinburnu ve
Bayrampasa, en diisik oldugu ilceler Cekmekdy, Bahcelievler-2 ve Arnavutkdy’diir. Ozel sigorta
primi 6deme oranin en az oldugu ilgeler ise Eylp ve Avcilar’dir.
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Grafik 17: Hanede Ozel Sigorta Primi Odeyen Kisi Sayisi
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Arastirmaya katilanlara, hanelerinde internet kanal ile alisveris yapma aliskanliginin olup
olmadigi sorulmustur. Alinan yanitlara gore, internet kanali ile aligveris yapma orani %30,3’t0r.
internet kanali ile alisveris yapma orani en yiiksek ilceler Kiiciikcekmece-1, Umraniye-1 ve
Cekmekoy, oranin en disUk oldugu ilceler Bagcilar, Eylp ve Kagithane-1'dir.

Grafik 18: Hanede Internet Kanali ile Alisveris Yapma Durumu

Evet; %30,3

Hayir; %69,7

Katihmcilara “Ev ve hane halki ile ilgili hanenizde, bakim ve hizmet islerinde licretli veya yevmiyeli
kisi calistirryor musunuz?” sorusu yoneltilmistir. Buna gore, hanesinde hizmetli calistiranlarin
orani %14’tir. Hanede hizmetli calistirma oraninin en yiksek oldugu ilceler Cekmekoy ve
Umraniye-1'dir. En disik hizmetli calistirma oranlari ise Beyoglu-2, Bahcelievler-2 ve Bagcilar
ilcelerindedir.
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Grafik 19: Hanede Hizmetli Calistirma Durumu

Evet; %14,0

Hayir; %86,0

Katilimcilara; “Hanenizdeki fertlerden siz ddhil herhangi biri tatil amacli olarak yurtdisina hig gitti
mi?” sorusu yoneltilmistir.

Hane fertlerinin yurt disina ¢ikmis olma durumlarina bakildiginda, arastirmaya katilan hanelerin
%18,8'inde evet cevabi alinmistir. Yurt disina ¢ikma durumunun en yiksek oldugu ilceler
Cekmekoy, Besiktas-2 ve Kliclkcekmece-1, oranin en distk oldugu ilceler Bagcilar, Esenler ve
Sultangazi’dir.

Grafik 20: Hanedeki Fertlerin Yurtdisina Cikmis Olmasi Durumu

Evet; %18,8

Hayir; %81,2
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Katilimcilara, istanbul’da yasamanin maliyeti tic asamali olarak sorulmustur:

- Hanenizin yasamini asqari_dlizeyde devam ettirebilmek icin ayhk geliriniz ka¢ TL
olmalidir?

- Hanenizin yasamini normal diizeyde devam ettirebilmek icin aylik geliriniz ka¢ TL
olmalidir?

- Hanenizin yasamini iyi diizeyde devam ettirebilmek i¢in aylik geliriniz kag¢ TL olmalidir?

Grafik 21: Istanbul’da Yasamanin Maliyeti
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Arastirmaya katilanlarin belirttikleri asgari diizeyde yasam icin gereken aylik gelir ortalama 2148
TL'dir. En vyuUksek ortalama degerler Kigikcekmece-1, Kiglkcekmece-2 ve Atasehir-2
ilcelerinde, En dUslk ortalama degerler ise Fatih-1, Basaksehir ve Besiktas-2 ilcelerindedir.

Arastirmaya katilanlarin belirttikleri normal dlzeyde yasam icin gereken aylik gelir ortalama
3750 TL'dir. En yUksek ortalama degerler Kiclkcekmece-1, Kiciikcekmece-2 ve Atasehir-1
ilcelerinde, En dUsuk ortalama degerler ise Cekmekdy, Beyoglu-1 ve Sultangazi ilcelerindedir.

Arastirmaya katilanlarin belirttikleri iyi bir yasam icin gereken aylik gelir ortalama 6356 TL'dir.
En yUksek ortalama degerler Sile, Klicikcekmece-1 ve Catalca ilcelerinde, En dUslk ortalama
degerler ise Cekmekdy, Sultangazi ve Uskiidar ilcelerindedir.

Katihmcilara, asagidaki sorular yoneltilerek ekonomik durumlarina iliskin bilgi edinilmistir:

- [stenildigi veya ihtiyac duyuldugu zaman tiim hane halki fertleri evden uzakta bir haftalik
tatile gidebilir misiniz? (licret 6deyerek tatil kéyt, otel, pansiyon vb.)

- [stenildigi veya ihtiyac duyuldudu zaman haftada en az 3 giin et, tavuk ya da balik iceren
yemek yiyebilir misiniz?

- stenildigi veya ihtiya¢c duyuldugu zaman mobilya, beyaz esyalarinizi yenileyebilir
misiniz?
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Grafik 22: Ekonomik Durum
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istenildiginde bir haftalik tatile cikabilenlerin orani %23,7'dir. Tatile cikamayacagini belirtenlerin
orani %41,9 ve bazen seklinde yanit verenlerin orani %34,4'tir. istedigim zaman tatile ¢ikarim
diyenlerin en yiiksek oranda tespit edildigi ilceler Umraniye-1, Sisli-2 ve Besiktas-2; en diisik
oranda gorinen ilgeler ise Bagcilar, Cekmekdy ve Basaksehir’dir.

Istenildiginde haftada en az 3 giin et, tavuk ya da balik vyiyebilenlerin orani %47,2’dir.
Yiyemeyecegini belirtenlerin orani %16,7, bazen seklinde yanit verenlerin orani %36,1'dir.
Istedigim zaman haftada en az 3 glin et, tavuk ya da balik yiyebilirim diyenlerin en yiiksek oranda
tespit edildigi ilceler Sisli-2, Kadikoy-2 ve Beyoglu-1; en disUk oranda gorinen ilceler ise
Cekmekdy, Bagcilar ve Uskidar’dir.

istenildiginde mobilya, beyaz esyalarini yenileyebilenlerin orani %17,9’dur. Yenileyemedigini
belirtenlerin orani %42,5, bazen seklinde yanit verenlerin orani %39,7'dir. istedigim zaman
mobilya, beyaz esyalarimi yenileyebilirim diyenlerin en yliksek oranda tespit edildigi ilceler
Besiktas-2, Beyoglu-1 ve Umraniye-1; en disiik oranda gériinen ilceler ise Esenler, Bagcilar ve
GUngoren’dir.

Katimcilara, aileleriyle birlikte disarida bir yerde yemek yeme sikligi sorulmus; asagidaki
seceneklere gore yanitlamalari istenmistir:

- Haftada birkag kere
- Haftada bir kere

- Ayda bir kere

- Yilda birkag kere

- Yilda bir kere

- Hic
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Grafik 23: Aile ile Birlikte Disarida Yemek Yeme Sikligi

Ortalama Yilda 21

HAFTADA BIRKAG
KERE

HAFTADA BIR KERE

AYDA BiR KERE

%34,8
YILDA BiRKAG KERE
YILDA BiR KERE
HiC
%0,0 %5,0 %10,0 %15,0 %20,0 %25,0 %30,0 %35,0

Ankete katilanlar ortalama olarak bir yilda 21 kez aileleri ile birlikte disarida yemek
yiyebilmektedirler. En fazla ayda bir kere disarda yemek yeme sikhigi gozlenirken; disarida hic
yemek yiyemeyenlerin orani %4,3’tur. Aile ile birlikte disarida yemek yeme orani ortalamalara
bakilarak en cok Besiktas-2, Sisli-2, Bayrampasa ve Beyoglu'nda; en az ise Silivri ve Bagcilar
ilcelerinde gdzlenmektedir.

3.2.4. Tuketim Egilimleri ve Aligkanliklari

Arastirmaya katilanlarin tiketim egilimleri ve aliskanliklarini tespit etmek Gizere bir takim sorular
yoneltilmistir. Sorular yoneltilirken, yatirnmci anketinde oldugu gibi belirlenen sektorler
Uzerinden yanitlar alinmistir. Bu baglamda katilimcilara asagidaki sorular; yine asagida belirtilen
sektorler diizeyinde sorulmustur:

- Aile fertleri olarak asagidaki sektérlerdeki harcama sikliginizi belirtir misiniz?

- Alisverislerinizi genellikle yasadiginiz bélgede mi, yoksa baska ilgce/bélgelerde mi
yaparsiniz?

- Asagidaki sektorlerdeki alisverislerinizi genel olarak nerede yaparsiniz?

Sektorler:

- Aksesuar - Taki - Tasarim

- Ayakkabi - Canta - Deri Uriinleri
- Blylk Magazalar

- Kafe - Pastane

- Cocuk Giyim - Oyuncak

- Eglence - Hobi
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- Elektronik - Beyaz Esya

- Erkek Giyim

- Ev Esyasi - Dekorasyon - Ev Tekstili - Mobilya
- Fast Food

- Hipermarketler

- Kadin Giyim

- Kirtasiye - Kitap - Miizik

- Mini Marketler

- Micevher - Kuyumculuk

- Restoran - Lokanta

- Saglik - Kozmetik

- Spor Giyim - Malzeme - Ayakkabi
- GSM — Telekom-lletisim

Katilimcilara belirtilen 19 sektor dizeyinde, ne siklikta harcama yaptiklari asagidaki secenekler
sunularak sorulmustur:

- Haftada birkag kere
- Haftada bir kere

- Ayda bir kere

- Yilda birkag kere

- Yilda bir kere

- Hig
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Grafik 24: Alisveris Sikligi

Alisveris Sikhgi
(istanbul Ortalamasi - 1 yildaki alisveris siklig)

Mini Marketler - [ 41
Hipermarketler _ 25
fFastFood [N 1o
Kafe-Pastane || 10
kirtasiye-Kitap-Miizik ||| [ | A 15
Restoran - Lokanta [ 13
GSM- Telekom - iletisim || NN 12
Eglence- Hobi [N 12
Aksesuar-Taki-Tasarim _ 12
kadin Giyim || I 11
Saglik - Kozmetik _ 10
Cocuk Giyim - Oyuncak _ 9
Buyiik Magazalar [ ©
Spor Giyim — Malzeme - Ayakkabi [ 8
Miicevher- Kuyumculuk [N 8
Erkek Giyim [ 3
Ayakkabi- Canta- Deri Uriinler [ 8
Ev Esyasi- Dekorasyon — Ev Tekstili- Mobilya [N 7

Elektronik — Beyaz Esya - 5
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Sekil 4: Sektérel Harcama Sikligi

4
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Hipermarketler

Fast Food

L 4

Kafe-Pastane
9
Kirtasiye-Kitap-Muizik
2

Restoran - Lokanta
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L 4

Aksesuar-Taki-Tasarim

L4

Kadin Giyim

41

25

19
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13
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4

Kadikdy-2, Glingoren ve
Zeytinburnu

Catalca, Kadikoy-2 ve
Beylikdlizi

Catalca, Fatih-2 ve Fatih-
1

L 4
Kagithane-1, Sisli-2 ve
Esenler
L 4
Besiktas-2, Fatih-1 ve
Beyoglu-1
’

Pendik, Esenyurt-2 ve
Besiktas-2

Beyoglu-1,Catalca ve
Pendik

Esenyurt-2, Fatih-2 ve
Sisli-2
L 4

Pendik, Esenler ve Fatih-
2
L 4
Beyoglu-1, Pendik ve
Besiktas-2
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L 4 L 4 L 4
Saglik - Kozmetik 10 e e
ve Catalca
L 4 L 4
— Beyoglu-1, Arnavutkoy
Cocuk Giyim - Oyuncak 9 ve Pendik
»
N y Pendik, Catalca ve
Blylk Magazalar 9 el
]
Spor Giyim — Malzeme - 3 Beyoglu-1, Pendik ve
Ayakkabi Catalca
’ ]
.. Fatih-2, Beyoglu-1,
Mucevher- Kuyumculuk 8 Besikaehapandik
’ ] ]
.. Beyoglu-1, Beykoz ve
Erkek Giyim 8 Fatih-2
] .
Ayakkabi- Canta- Deri Pendik, Fatih-2 ve
o 8 s
Uriinler Beyoglu-1
]
Ev Esyasi- Dekorasyon — 2 Beyoglu-1, Catalca ve
Ev Tekstili- Mobilya Besiktas-2
]
Elektronik — Beyaz Esya 5 Felny 2, EIEYE UHL Ve

Catalca

Alinan yanitlara gore; istanbullularin en sik harcama yaptigi sektorlerin basinda, mini marketler,
hipermarketler ve fast food sektori geldigi gozlenmektedir. Dolayisiyla harcama sikliginin en
yogun oldugu ilk Gic sektdr genel olarak gida tizerinedir. Oyle ki, katiimcilar yilda ortalama 41
defa mini market, 25 defa hipermarket, 19 defa fast food sektoriinde harcama yapmaktadir. Ay
bazinda disinilddginde, ayda 3-4 defa mini market, 2 defa hipermarket, 1-2 defa fast food
sektériinde harcama vyapildigi sdylenebilir. Harcama sikliginin distk oldugu sektorler ise
kullanim sUresiyle de dogrudan orantili olarak elektronik-beyaz esya sektori ile ev esyasi-
dekorasyon-ev tekstili-mobilya sektoridir. Sektor dizeyindeki detay sonuclar ise asagida
belirtilmistir.
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Aile  fertlerinin aksesuar-taki-tasarim
sektoriinde harcama yapma sikligi yilda
12'dir.  Bu  sektorde  hic  harcama
yapmayanlarin orani %22,9'dur.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok harcama
yapilan ilgeler Pendik, Esenler ve Fatih-2, en
az harcama yapilanilgeler Cekmekoy, Sile ve
Eylp’tar.

Aile fertlerinin ayakkabi-canta-deri drinleri
sektérinde harcama yapma sikligi yilda
8dir.  Bu  sektérde  hic  harcama
yapmayanlarin orani %5,9'dur.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok harcama
yapilan ilceler Pendik, Fatih-2 ve Beyoglu-1,
en az harcama vyapilan ilceler Cekmekoy,
Sile ve Gaziosmanpasa’dir.

Aile fertlerinin blyUk magazalar sektoriinde
harcama yapma sikhigi yilda 9’dur. Bu
sektérde hi¢c harcama yapmayanlarin orani
%17’dir. Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok
harcama yapilan ilceler Pendik, Catalca ve
Beyoglu-1, en az harcama yapilan ilceler
Cekmekoy, Gaziosmanpasa ve Bagcilar'dir.

Aile fertlerinin Kafe-pastane sektoriinde
harcama yapma sikligi yilda 19'dur. Bu
sektérde hi¢c harcama yapmayanlarin orani
%14,2'dir. Ortalamalara gore bir yilda en
cok harcama vyapilan ilgeler Kagithane-1,
Sisli-2 ve Esenler, en az harcama yapilan
ilceler Cekmekay, Sile ve Basaksehir’dir.
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Grafik 25: Aksesuar - Taki- Tasarim Sektori
Harcama Sikhgi

%0,0 %5,0 %10,0 %15,0 %20,0 %25,0 %30,0
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Grafik 26: Ayakkabi — Canta - Deri Uriinleri Sektérii
Harcama Sikligi
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Grafik 27: Blytik Magazalar Sektdri Harcama Sikligi

%0,0 %5,0 %10,0 %15,0 %20,0 %25,0 %30,0
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Grafik 28: Kafe Pastane Sektérii Harcama Sikligi
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Aile  fertlerinin  ¢ocuk  giyim-oyuncak
sektoriinde harcama yapma sikligi yilda
9’dur. Bu sektorde  hic  harcama
yapmayanlarin orani %23,9'dur.

Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok harcama
yapilan ilceler Beyoglu-1, Arnavutkdy ve
Pendik, en az harcama vyapilan ilgeler
Cekmekay, Sile, Eytp ve Silivri’dir.

Aile fertlerinin eglence-hobi sektoérinde
harcama yapma sikligl yilda 12’'dir. Bu
sektérde hi¢c harcama yapmayanlarin orani
%19,4’tur. Ortalamalara gore bir yilda en
cok harcama vyapilan ilgeler Esenyurt-2,
Fatih-2 ve Sisli-2, en az harcama vyapilan

ilceler Cekmekoy, Gaziosmanpasa ve
EyUp’tir.
Aile fertlerinin  elektronik-beyaz esya

sektériinde harcama yapma sikligi yilda
5'tir. Bu  sektorde  hic  harcama
yapmayanlarin orani %22,2'dir.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢cok harcama
yapilanilgeler Fatih-2, Beyoglu-1 ve Catalca,
en az harcama vyapilan ilceler Sile,
Sultanbeyli ve Gaziosmanpasa’dir.

Aile fertlerinin erkek giyim sektorinde
harcama yapma sikhg vyilda 8&dir. Bu
sektorde hi¢ harcama yapmayanlarin orani
%7,9'dur. Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok
harcama yapllan ilceler Beyoglu-1, Beykoz
ve Fatih-2, en az harcama vyapilan ilceler
Cekmekoy, Bagcilar ve Uskidar’dir.
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Grafik 29: Cocuk Giyim-Oyuncak Sektérii Harcama

Sikhigi
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Grafik 30: Eglence-

Hobi Sektéri Harcama Sikligi
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Grafik 31: Elektronik-Beyaz Esya Sektéri Harcama
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Grafik 32: Erkek Giyim Sektérii Harcama Sikligi
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Aile fertlerinin ev esyasi-dekorasyon-ev
tekstili-mobilya sektoriinde harcama yapma
sikligr yilda 7’dir. Bu sektoérde hi¢ harcama
yapmayanlarin orani %19,1"dir.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok harcama
yapilan ilceler Beyoglu-1, Catalca ve
Besiktas-2, en az harcama yapilan ilceler
Sile, Sultanbeyli ve Cekmekoy'dir.

Aile fertlerinin fast food sektorinde
harcama yapma sikligi yilda 19'dur. Bu
sektérde hi¢c harcama yapmayanlarin orani
%17,6'dir. Ortalamalara gore bir yilda en
cok harcama yapilan ilceler Catalca, Fatih-2
ve Fatih-1, en az harcama yapilan ilceler
Eylp, Cekmekoy ve Gaziosmanpasa’'dir.

Aile fertlerinin hipermarketler sektoriinde
harcama yapma sikhgl yilda 25tir. Bu
sektérde hi¢ harcama yapmayanlarin orani
%9,3’tlr. Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok
harcama yapilan ilgeler Catalca, Kadikdy-2
ve Beylikd(zU, en az harcama yapilan ilgeler
Gaziosmanpasa, Eylp ve Sancaktepe’dir.

Aile fertlerinin kadin giyim sektoérinde
harcama yapma sikhigl yilda 11'dir. Bu
sektorde hi¢ harcama yapmayanlarin orani
%8,3’tur. Ortalamalara gore bir yilda en ¢cok
harcama yapilan ilgeler Beyoglu-1, Pendik
ve Besiktas-2, en az harcama yapilan ilgeler
Bakirkoy, Eylp ve Sancaktepe’dir.
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Grafik 33: Ev Esyasi - Dekorasyon - Ev Tekstili -
Mobilya Sektérii Harcama Sikligi
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Grafik 34: Fast Food Sektéri Harcama Sikligi
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Grafik 35: Hipermarketler Sektéri Harcama Sikligi
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Grafik 36: Kadin Giyim Sektérii Harcama Sikligi
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Aile fertlerinin kirtasiye-kitap-muzik
sektoriinde harcama yapma sikligi yilda
15'tir.  Bu  sektdérde  hic  harcama
yapmayanlarin orani %12,9'dur.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢cok harcama
yapilan ilceler Besiktas-2, Fatih-1 ve
Beyoglu-1, en az harcama yapilan ilgeler
Cekmekoy, Sancaktepe ve Sile’dir.

Aile fertlerinin mini marketler sektorinde
harcama yapma sikhigl yilda 41’dir. Bu
sektérde hi¢c harcama yapmayanlarin orani
%6,2’dir. Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok
harcama  vyapilan ilgeler  Kadikdy-2,
Gulngoren ve Zeytinburnu, en az harcama
yapilan ilceler Umraniye-2, Sancaktepe ve
Basaksehir'dir.

Aile  fertlerinin  micevher-kuyumculuk
sektoriinde harcama yapma sikligl yilda
8'dir.  Bu  sektorde  hic  harcama
yapmayanlarin orani %26,5'tir.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢cok harcama
yapilanilceler Fatih-2, Beyoglu-1, Besiktas-2
ve Pendik, en az harcama yapilanilgeler Sile,
Sultanbeyli ve Cekmekdy’dr.

Aile fertlerinin restoran-lokanta sektérinde
harcama yapma sikligr yilda 13’tdr. Bu
sektorde hi¢ harcama yapmayanlarin orani
%14,6'dir. Ortalamalara gore bir yilda en
cok harcama vyapilan ilgeler Pendik,
Esenyurt-2 ve Besiktas-2, en az harcama
yapilan ilceler Cekmekdy, Kartal ve
Uskudar'dir.
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Grafik 37: Kirtasiye - Kitap — Mlizik Sektérii Harcama
Sikhgi
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Grafik 38: Mini Marketler Sektéri Harcama Sikligi

%0,0 %10,0 %20,0 %30,0 %40,0

Haftada birkag kere %]

Haftada bir kere %34,1
Ayda bir kere
Yilda birkag kere

Yilda bir kere

Hig

Grafik 39: Mticevher - Kuyumculuk Sektéri Harcama
Sikligi
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Grafik 40: Restoran - Lokanta Sektéri Harcama
Sikligi
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Aile fertlerinin saglik-kozmetik sektériinde
harcama yapma sikligi yilda 10’dur. Bu
sektorde hi¢ harcama yapmayanlarin orani
%13,9'dur. Ortalamalara gore bir yilda en
cok harcama vyapilan ilceler Beyoglu-1,
Arnavutkoy ve Catalca, en az harcama
yapilan ilceler Gaziosmanpasa, Cekmekoy
ve Bagcilar'dir.

Aile  fertlerinin  spor  giyim-malzeme-
ayakkabi sektoériinde harcama yapma sikligl
yilda 8’dir. Bu sektérde hi¢c harcama
yapmayanlarin orani %13,8'dir.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢ok harcama
yapilan ilceler Beyoglu-1, Pendik ve Catalca,
en az harcama yapilan ilceler Sile, Eylp ve
Cekmekoy’ddr.

Aile  fertlerinin GSM-telekom-iletisim
sektoriinde harcama yapma sikligi yilda
12'dir.  Bu  sektdorde hic  harcama
yapmayanlarin orani %10,2'dir.
Ortalamalara gore bir yilda en ¢cok harcama
yapilan ilgceler Beyoglu-1, Catalca ve Pendik,
en az harcama vyapilan ilceler Cekmekoy,
Uskiidar ve Basaksehir’dir.
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Grafik 41: Saglik - Kozmetik Sektéri Harcama Sikligi

%0,0 %10,0 %20,0 %30,0 %40,0

Haftada birkag kere
Haftada bir kere
Ayda bir kere

Yilda birkag kere
Yilda bir kere

Hig

Grafik 42: Spor Giyim - Malzeme — Ayakkabi Sektori
Harcama Sikhigi
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Grafik 43: GSM — Telekom-iletisim Sektérii Harcama
Sikligi
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Grafik 44: Genellikle Alisveris Yapilan Bélge

Bagka ilge/
bolgelerde; %15,0

asadigim
bolgede; %85,0

Arastirmaya katilanlarin %85’i yasadigi bolgede alisveris yaptigini belirtmistir. Yasanan bolgede
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu ilgeler Bahgelievler-2, Glngoren ve Cekmekoy; en
disik oldugu ilceler Kiicikcekmece-1, Esenyurt-1 ve Umraniye-1'dir.

Genel olarak degerlendirildiginde belirlenen 19 sektor arasinda, blylk magazalar sektorl
AVM'’lerde harcamanin yogunlastigi sektorlerin basinda geldigi gbzlenmektedir. Harcamanin
AVM’de yapilmasi agsindan yogunlasmanin oldugu diger sektorler ise, erkek giyim, aksesuar-
taki-tasarim ve fast food sektorleridir. Buna karsin mini marketler, GSM-telekom-iletisim ve
kirtasiye sektorii AVM disinda harcamanin yogunlastigi sektorlerdir.
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Grafik 45: Alisveris Mekan Tercihi
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Aksesuar — taki — tasarim sektorinde genel
olarak aligveris AVM’lerde yapilmaktadir.
AVM'’lerde aligveris yapma oraninin en
yiksek oldugu ilceler Cekmekoy, Beylikdliz
ve Basaksehir'dir. Bu sektorde Carsidan
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler ise Sultangazi, GUlngoren ve
Adalar’dir.

Ayakkabi — canta — deri Urinleri sektoriinde
genel olarak ahsveris AVM’lerde
yapilmaktadir. AVM’lerde alisveris yapma
oraninin  en yiksek oldugu ilgeler
Cekmekoy, Beylikdlizi ve Besiktas-2'dir. Bu
sektorde Carsidan alisveris yapma oraninin
en ylksek oldugu ilgeler ise Sultangazi,
Gaziosmanpasa ve Umraniye-2’dir.

BUyUk magazalar sektoriinde genel olarak
alisveris AVM’lerde yapilmaktadir.
AVM’lerde alisveris yapma oraninin en
ylksek oldugu ilceler Cekmekoy, Beylikdtz
ve Besiktas-1'dir. Bu sektérde Carsidan
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler ise Sultangazi, Bagcilar ve Umraniye-
2'dir.

Kafe — pastane sektorinde genel olarak
alisveris carsida yapilmaktadir. AVM'lerde
alisveris yapma oraninin en yuksek oldugu
ilceler Cekmekay, Beylikduzl ve
Bagaksehir'dir.  Bu sektorde  Carsidan
alisveris yapma oraninin en yuksek oldugu
ilceler ise Glngoren, Sultangazi ve
Adalar’dir.
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Grafik 46: Aksesuar-Taki-Tasarim Sektérii Alisveris
Mekan Tercihi

Grafik 47: Ayakkabi - Canta - Deri Uriinleri Sektérii
Alisveris Mekan Tercihi

Grafik 48: Biiyiik Magazalar Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi
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Grafik 49: Kafe - Pastane Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi
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Cocuk giyim — oyuncak sektorinde genel
olarak aligveris carsida yapilmaktadir.
AVM’lerde aligveris yapma oraninin en
yiksek oldugu ilceler Cekmekoy, BeylikdlzU
ve Besiktas-1'dir. Bu sektérde Carsidan
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler ise Sultangazi, GUngoéren ve
Bagcilar'dir.

Eglence — hobi sektorinde genel olarak
alisveris AVM'lerde yapilmaktadir.
AVM’lerde alisveris yapma oraninin en
yiksek oldugu ilceler Cekmekoy, Beylikdlzi
ve Sultanbeyli'dir. Bu sektorde Carsidan
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler ise Sultangazi, Avcilar, Sile ve
Eylp’tar.

Elektronik — beyaz esya sektorliinde genel
olarak alisveris carsida yapiimaktadir.
AVM’lerde alisveris yapma oraninin en
ylksek oldugu ilceler Cekmekoy, Beylikdtz
ve Kartal’dir. Bu sektdrde Carsidan alisveris
yapma oraninin en ytksek oldugu ilceler ise
Bagcilar, Sultangazi ve Esenler’dir.

Erkek giyim sektorinde genel olarak
ahsveris AVM’lerde yapiimaktadir.
AVM'’lerde aligveris yapma oraninin en
ylksek oldugu ilgceler Cekmekoy, Beylikdiizl
ve Sariyer’dir. Bu sektdrde Carsidan alisveris
yapma oraninin en ytksek oldugu ilgeler ise
Sultangazi, Gaziosmanpasa ve Adalar’dir.
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Grafik 50: Cocuk Giyim- Oyuncak Sektéri Alisveris
Mekan Tercihi

Grafik 51: Eglence - Hobi Sektérii Alisveris Mekan
Tercihi

Grafik 52: Elektronik- Beyaz Esya Sektéri Alisveris
Mekan Tercihi

Grafik 53: Erkek Giyim Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi
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Ev esyasi — dekorasyon — ev tekstili —
mobilya sektdrinde genel olarak alisveris
carsida yapilmaktadir. AVM’lerde alisveris
yapma oraninin en yiksek oldugu ilceler
Cekmekoy, Beylikdizu ve Besiktas-1'dir. Bu
sektorde Carsidan alisveris yapma oraninin
en yiksek oldugu ilceler ise Sile, Sultangazi
ve Gaziosmanpasa’dir.

Fast food sektoriinde genel olarak alisveris
AVM’lerde  vyapilmaktadir.  AVM’lerde
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler Cekmekoy, Beylikdlzi ve Sisli-2'dir.
Bu sektorde Carsidan alisveris yapma
oraninin en yuksek oldugu ilceler ise
Sultangazi, Glingoren ve Avcilar’dir.

Hipermarketler sektérinde genel olarak
alisveris carsida yapilmaktadir. AVM'lerde
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler Sisli-2, Sisli-1 ve Kadikdy-1'dir. Bu
sektorde Carsidan aligveris yapma oraninin
en yuksek oldugu ilgeler ise Bagcllar,
Sultangazi ve Adalar’dir.

Kadin giyim sektoriinde genel olarak
alisveris carsida yapilmaktadir. AVM’lerde
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler Cekmekoy, Beylikdizi ve Sisli-2"dir.
Bu sektorde Carsidan alisveris yapma
oraninin en vyuksek oldugu ilceler ise
Sultangazi, Gaziosmanpasa ve Eytp’tir.
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Grafik 54: Ev Esyasi - Dekorasyon - Ev Tekstili -
Mobilya Sektérii Alisveris Mekan Tercihi
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Grafik 55: Fast Food Sektéri Alisveris Mekan Tercihi
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Grafik 56: Hipermarketler Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi
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Grafik 57: Kadin Giyim Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi
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Kirtasiye — kitap — muzik sektorinde genel
olarak alisveris carsida yapilmaktadir.
AVM'’lerde alisveris yapma oraninin en
yUksek oldugu ilceler Cekmekoy, BeylikdizU
ve Beyoglu-1'dir. Bu sektorde Carsidan
alisveris yapma oraninin en yuksek oldugu
ilceler ise  Sultangazi, Avcilar ve
Gaziosmanpasa’dir.

Mini marketler sektorinde genel olarak
ahisveris carsida yapilmaktadir. AVM’lerde
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler Bayrampasa, Sariyer ve Besiktas-
2’dir. Bu sektdrde Carsidan alisveris yapma
oraninin en vyiksek oldugu ilceler ise
Bagcilar, Gaziosmanpasa ve Cekmekoy’'dir.

Micevher — kuyumculuk sektériinde genel
olarak aligveris carsida yapilimaktadir.
AVM'’lerde alisveris yapma oraninin en
ylksek oldugu ilceler Cekmekoy, Beylikdtz
ve Kartal’dir. Bu sektdrde Carsidan alisveris
yapma oraninin en ytksek oldugu ilceler ise
Sultangazi, Gaziosmanpasa ve Avcilar’'dir.

Restoran — lokanta sektorinde genel olarak
alisveris carsida yapilmaktadir. AVM’lerde
alisveris yapma oraninin en yuksek oldugu
ilceler Cekmekody, Beylikdizi ve Kartal'dir.
Bu sektdorde Carsidan alisveris yapma
oraninin en vyiksek oldugu ilceler ise
Bagcilar, Eylp ve Sultangazi'dir.
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Grafik 58: Kirtasiye -Kitap - Mlzik Sektéri Alisveris
Mekan Tercihi

Grafik 59: Mini Marketler Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi

Grafik 60: Miicevher - Kuyumculuk Sektéri Alisveris
Mekan Tercihi

Grafik 61: Restoran - Lokanta Sektériinde Alisveris
Mekan Tercihi
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Saglk — kozmetik sektorinde genel olarak
alisveris carsida yapilmaktadir. AVM’lerde
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler Cekmekoy, Beylikdizu ve Kartal’dir.
Bu sektorde Carsidan alisveris yapma

oraninin en vyiksek oldugu ilceler ise
Sultangazi, Eylp ve Gaziosmanpasa’dir.
Spor giyim — malzeme — ayakkabi

sektorinde genel olarak alisveris carsida
yapilmaktadir. AVM’lerde alisveris yapma
oraninin  en  yiksek oldugu ilgeler
Cekmekoy, Kartal ve Besiktas-1'dir. Bu
sektorde Carsidan alisveris yapma oraninin
en yUksek oldugu ilceler ise Sultangazi,
Gaziosmanpasa ve Eylp’tdr.

GSM — Telekom — iletisim sektorinde genel
olarak aligveris carsida yapilmaktadir.
AVM’lerde aligveris yapma oraninin en
ylksek oldugu ilceler Cekmekoy, Besiktas-1
ve Beyoglu-1'dir. Bu sektorde Carsidan
alisveris yapma oraninin en yiksek oldugu
ilceler ise Gaziosmanpasa, Eylp ve
Sultangazi'dir.
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Grafik 62: Saglik - Kozmetik Sektéri Alisveris Mekan
Tercihi
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Grafik 63: Spor Giyim - Malzeme - Ayakkabi Sektorii
Alisveris Mekan Tercihi
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Grafik 64: GSM - Telekom - iletisim Sektérii Alisveris
Mekan Tercihi
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3.2.5. Sektér Yogunlugu ve ihtiyaci

Katihmcilara “Oturdugunuz bélgede/muhitte asadidaki sektérlerle ilgili yeterince isletme var
mi?” sorusu yoneltilmis ve yanitlar alinmistir.

Grafik 65: Yetersiz Gériilen / Ihtiyac Duyulan Sektérler
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Oturulan bolgede aksesuar — taki — tasarim
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %63,2'dir. En yuksek
oranda yeterli bulunan ilgeler Beyoglu-1,
Cekmekoy ve Esenler, yetersiz bulunan
ilceler Adalar, Bagcilar ve Sultangazi’dir.

Oturulan bolgede ayakkabi — canta — deri
drdnleri sektorinde isletmelerin  yeterli
oldugunu dislinenlerin orani %67,6’dir. En
yiksek oranda vyeterli bulunan ilgeler
Cekmekoy, Beyoglu-1 ve Beylikdlzd,
yetersiz bulunan ilgeler Catalca, Adalar ve
Sultangazi'dir.

Oturulan  bolgede  blUylk magazalar
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %57,5’tir. En ylksek
oranda yeterli bulunan ilgeler Beyoglu-1,
Beylikdlzli ve Cekmekdy, yetersiz bulunan
ilceler Sultangazi, Adalar ve Bagcilar’dir.

Oturulan  bolgede Kafe — pastane
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %68’dir. En ylksek
oranda vyeterli bulunan ilgeler Beylikdizu,
Beyoglu-1 ve Kartal, yetersiz bulunan ilgeler
Sultangazi, Arnavutkoy ve Catalca’dir.
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Grafik 66: Aksesuar - Taki - Tasarim Sektérii isletme
Yeterliligi

Fikrim
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Grafik 67: Ayakkabi - Canta - Deri Uriinleri Sektérii
isletme Yeterliligi
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Grafik 68: Bliyik Madazalar Sektori
Yeterliligi
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Grafik 69: Kafe - Pastane Sektérii isletme Yeterliligi
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Oturulan bolgede cocuk giyim — oyuncak
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %62,6'dir. En ylksek
oranda yeterli bulunan ilgeler Beyoglu-1,
Kartal ve Beylikdlzl, yetersiz bulunan
ilceler Arnavutkoy, Sisli-2 ve Sultangazi’dir.

Oturulan  bolgede eglence —  hobi
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
disinenlerin orani %57,9'dur. En ylksek
oranda yeterli bulunan ilgeler Beyoglu-1,
Beylikdlzli ve Kadikdy-2, yetersiz bulunan
ilceler Sisli-2, Sultangazi ve Catalca’dir.

Oturulan bolgede elektronik — beyaz esya
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
disUnenlerin  orani %65’tir. En ylksek
oranda vyeterli bulunan ilceler Beylikdiza,
Kartal ve Beyoglu-1, yetersiz bulunan ilgeler
Catalca, Sultangazi ve Sisli-2"dir.

Oturulan bodlgede erkek giyim sektoriinde
isletmelerin yeterli oldugunu disinenlerin
orani %65,9'dur. En yliksek oranda yeterli
bulunan ilgeler Beyoglu-1, Beylikdizl, ve
Gaziosmanpasa, yetersiz bulunan ilgeler
Sultangazi, Catalca ve Sisli-2"dir.
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Grafik 70: Cocuk Giyim - Oyuncak Sektéri isletme
Yeterliligi
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Grafik 71: EGlence - Hobi Sektérii [sletme Yeterliligi
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Grafik 72 :Elektronik - Beyaz Esya Sektérii Isletme
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Oturulan bolgede ev esyasl — dekorasyon —
ev tekstili—mobilya sektoriinde isletmelerin
yeterli  oldugunu  dusUnenlerin  orani
%62,5'tir. En yuksek oranda yeterli bulunan
ilceler Beyoglu-1, Kartal ve Kadikoy-2,
yetersiz bulunan ilgeler Sultangazi, Catalca
ve Adalar’dir.

Oturulan bolgede fast food sektoriinde
isletmelerin yeterli oldugunu disinenlerin
orani %62,2’dir. En yiksek oranda yeterli
bulunan ilceler Beyoglu-1, Kadikdy-2 ve
Kadikéy-1,  vyetersiz  bulunan ilgeler
Sultangazi, Catalca ve Sisli-2’dir.

Oturulan bolgede hipermarketler
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
disUnenlerin orani %57,2’dir. En ylksek
oranda yeterli bulunan ilceler Sisli-1,
Bahcelievler-2 ve Glngoren, yetersiz
bulunan ilceler Sultangazi, Arnavutkoy ve
Sisli-2"dir.

Oturulan bolgede kadin giyim sektorinde
isletmelerin yeterli oldugunu distnenlerin
orani %64,7’dir. En yiksek oranda yeterli
bulunan ilceler Gaziosmanpasa, Beyoglu-1
ve Bakirkdy, yetersiz bulunan ilgeler
Sultangazi, Arnavutkoy ve Catalca’dir.
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Grafik 74: Ev Esyasi - Dekorasyon - Ev Tekstili -
Mobilya Sektérii isletme Yeterliligi
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Oturulan bolgede kirtasiye — kitap — muzik
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %64,4’tlr. En yiksek
oranda yeterli bulunan ilgeler Sile, Bakirkdy
ve Bahcelievler-1, yetersiz bulunan ilceler
Sultangazi, Arnavutkoy ve Catalca’dir.

Oturulan bolgede mini marketler
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %65,1'dir. En yUksek
oranda vyeterli bulunan ilgeler Bakirkoy,
Beyoglu-1 ve Kadikdy-1, yetersiz bulunan
ilceler Sultangazi, Adalar ve Catalca’dir.

Oturulan bélgede micevher — kuyumculuk
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
disinenlerin orani %62,5'tir. En ylksek
oranda vyeterli bulunan ilgeler Bakirkoy,
Bahcelievler-1 ve Sisli-1, yetersiz bulunan
ilceler Sultangazi, Catalca ve Adalar’dir.

Oturulan bolgede restoran — lokanta
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %65,9’dur. En yuksek
oranda yeterli bulunan ilgeler Beyoglu-1,
Bahcelievler-2 ve Gingoren, vyetersiz
bulunan ilgeler Sultangazi, Catalca ve Sisli-
2’dir.
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Yeterliligi

Fikrim
yok/cevap




®

ISTANBUL’DA YATIRIM ORTAMI TUKETIM EGILIMLERI VE TALEP POTANSIYELI ARASTIRMASI

Oturulan bolgede saghk — kozmetik
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
distnenlerin orani %61,7'dir. En yuksek
oranda vyeterli bulunan ilceler Bakirkdy,
Beyoglu-1, Bahcelievler-2 ve Gilngoren,
yetersiz bulunan ilgeler Sultangazi, Adalar
ve Catalca’dir.

Oturulan bolgede spor giyim — malzeme —
ayakkabi sektorinde isletmelerin vyeterli
oldugunu distnenlerin orani %62,2’dir. En
yiksek oranda vyeterli bulunan ilgeler
Sancaktepe, Bakirkdy ve Bahcelievler-2,
yetersiz bulunan ilceler Catalca, Adalar ve
Sultangazi’dir.

Oturulan bolgede GSM — telekom — iletisim
sektorinde isletmelerin yeterli oldugunu
dustnenlerin orani %68,4’tlr. En yiksek
oranda yeterli bulunan ilceler Bakirkoy, Sile
ve Kadikoy-2, vyetersiz bulunan ilgeler
Adalar, Sultangazi ve Catalca’dir.

Grafik 82: Saglik - Kozmetik Sektérii [sletme
Yeterliligi
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SONUC

istanbul Kalkinma Ajansi tarafindan desteklenen, istanbul Universitesi iktisat Fakiltesi
tarafindan yiritilen istanbul Yatirim Karar Destek Merkezi projesinin ana amaci; istanbul’da
mahalle, bolge ve ilge dlizeyinde yatirim ortaminin, tiiketim egilimlerinin ve talep potansiyelinin
belirlenerek, yatirimcilara ve is dinyasina yonelik internet tabanh karar destek sisteminin
kurgulanmasi olarak belirlenmistir. Bu noktada internet tabanli bir karar destek sisteminin
kurgulanabilmesi icin cesitli veritabanlarina ihtiya¢g duyulmustur. Veritabanlarinin bir kismi
istatistiki bir kismi ise ankete dayali verilere dayanmaktadir.

Proje kapsaminda istanbul’da 39 ilce diizeyinde yatirm kararlarini etkileyebilecek 100 farkli
degiskene ait veriler derlenmistir. Yine istanbul’da faaliyetlerini stirdiiren 600’U askin firmaya
ait 15.000'den fazla magaza/sube ve bayi agl koordinat dizeyinde taranmis ve dinamik bir
haritaya aktariimistir. Bu iki veritabani istatistik temelli objektif veriler olarak sisteme dahil
edilmistir. Bahsi gecen veritabanlarina projenin internet sitesi olan www.istanbulayatirim.net
Uzerinden ulasilabilmektedir.

Yatirim karar destek sisteminin ankete dayali veritabanlari ise, firma ve hanehalki dizeyinde
yapilmis anket sonuclarindan olusmaktadir. Bu raporda bu iki arastirmanin sonuclarina yer
verilmistir.

Firma dizeyinde yapilan arastirmada istanbul’da 19 sektérde toplam 500 firma yetkilisiyle
gorusulmis, yatinm yaparken, sube/magaza acarken veya bayilik verirken yatirm yeri
tercihlerinde hangi kriterleri gbz 6nline aldiklari sorulmustur. Alinan yanitlar sektorel dizeyde
incelendiginde 7 ana faktorin yatirrm kararlarinda belirleyici oldugu gdzlenmistir. Bu
faktorlerden 4’G nifus ile ilgili iken, 2’si ulasim ve ticaret yogunlugu, 1’i ise ekonomik talep ile
iliskilidir. Yerlesik ntfus ve glindtz nifusu faktorleri, 19 sektor arasinda 13’Unde yatirim karari
verilirken dikkat edilen en 6nemli ¢ faktorden biri olarak gosterilmistir. Kadin nifusu 9
sektorde yatirim kararlari verilirken dikkat edilen ilk G¢ 6nemli faktor arasinda yer alirken; ulasim
kolayligl faktorl 7 sektdrde dile getirilmistir. Is diinyasina yakinlik 6, niifusun ekonomik giicti 4,
genc nifus ise 2 sektorde yatirrm kararini etkileyen faktorler arasinda yapilan
onceliklendirmede ilk Ug faktor olarak gosterilmistir.

Proje kapsaminda yuritilen hanehalki arastirmasi ise, istanbul’da 39 ilcede 246 mahallede
toplam 4.555 hanehalki anketi yaratilerek yapilmistir. Bu ¢alismada hane halkinin aylik kira
ddemesinden, kullandigi isinma tirlne; eve ginlik gazete alma aliskanligindan, ginlik ekmek
tiketimine; kredi karti sahipliginden, sosyal aktivitelere katiim durumuna kadar bircok ana
baslkta arastirma konusu ve sonuglari incelenmis, ayni zamanda hanelerin tiketim egilimleri
ve talep potansiyelleri tespit edilmistir.

Arastirmanin ana sonuclarindan birisi istanbul’da asgari diizeyde aylik yasam maliyeti 2.148 TL,
normal diizeyde 3.570 TL ve iyi diizeyde ise 6.356 TL olarak tespit edilmesidir. istenildiginde
haftada en az 3 gln et, tavuk ya da balik yiyebilenlerin orani yizde 47,2 iken; yiyemeyecegini
belirtenlerin orani ylizde 16,7 ve bazen seklinde yanit verenlerin orani ise ylzde 36,1’'dir. Diger
bir sonug ise istanbul’da yasayan o6rneklem grubunda cok istemelerine ragmen tatile
gidemeyenlerin oraninin ylzde 41 olmasidir. Bu genel nifus disidnilddginde oldukga buyik
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bir orana denk dismektedir. Ote yandan tiketim kaliplarini géstermesi acisindan alisveris
merkezleri ise aligveris mekani tercihlerinde en 6n siralarda yer almistir.

Arastirma kapsaminda, istanbul’da ortalama kira bedeli 845 TL olarak belirlenirken, her dért
konuttan birinde cesitli sorunlar yasandigi gézlenmistir. Yasanan sorunlarin basinda isinma
problemi, rutubet, evin kicUkligi ve giriltt gelmektedir.

Yil icinde alisveris sikhginin en fazla yasandigi sektorler mini marketler ve hipermarketler iken,
ev esyasl, dekorasyon, ev tekstili ve elektronik/beyaz esya alisveris yogunlugunun distk oldugu
sektorlerdir. Alisveris mekani tercihinde aligveris merkezlerinin en fazla tercih edildigi sektorler
blylk magazalar, erkek giyim, aksesuar, taki ve tasarim sektorleri iken; mini marketler, GSM,
Telekom ve iletisim sektort ile kirtasiye, kitap ve muzik sektérinin alisveris merkezi disinda
daha fazla ragbet gordigu tespit edilmistir. Yasadigl bdlgede ihtiyac duyulan ya da yeterince
yogunlugun bulunmadigi sektorlerin basinda hipermarketler ile blylk marketler gelmektedir.

Tum bu veriler, ilce duzeyinde hatta ilce icinde farkli yansimalara sahip verilerdir. Tuketim
egilimi ve talep potansiyeli agisindan ilge ici farkhlklarin en sik yasandigl ilceler Kadikoy,
Besiktas, Sisli, Bakirkody, Beyoglu ve Atasehir’dir. Dolayisiyla yatirim kararlari alinirken, ilce ve
mahalle farkliliklarinin géz 6ntinde bulundurulmasi gereklidir.

Istanbul’da yatirm ortaminin arastirildigi ve yatinmcilara kararlarinda destek olabilecek bir
sistemin insa edildigi bu projede, istatistige dayali veriler internet ortaminda dinamik haritalar
ile sunulmus iken, ankete dayali veriler ilce ve sektor diizeyinde bu raporda 6zetlenmistir. Elde
edilen veriler istanbul’un, cok farkl tiiketim egilimi ve talep potansiyeline sahip kesimlerin bir
arada yasadigl bir kent oldugu gercegini bir kez daha gdstermistir. Bu nedenle istanbul’da
yatirim kararlari alinirken birden fazla faktérin birlikte distntlmesi ve yorumlanmasi buyik
Onem tasimakta; yatirim kararlarinda bilimsel analizlere ihtiya¢ duyulmaktadir.
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EK 1: Orneklem Boélgesi — Mahalle Listesi

Adalar
Adalar
Adalar
Adalar
Arnavutkdy
Arnavutkdy
Arnavutkoy
Arnavutkoy
Arnavutkéy
Atasehir-1
Atasehir-1
Atasehir-1
Atasehir-1
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Atasehir-2
Avcilar
Avcilar
Avcilar
Avcilar
Avcilar
Avcilar
Avcilar
Avcilar
Bagcilar
Bagcilar
Bagcilar
Bagcilar
Bagcilar
Bagcilar
Bagcilar
Bagcilar

Bahgelievler-1
Bahgelievler-1
Bahgelievler-1
Bahgelievler-1
Bahgelievler-2

Biyikada
Maden
Heybeli

Kinali
Bogazkdy Merkez Mah.
imrahor
Yenikoy
Anadolu

islam Bey
icerenkoy

Yeni Camlica
Kucuk Bakkalkoy
Yenisehir

Esat Pasa

Aslk Veysel
Mimar Sinan
Kayisdagi
Ornek

Mustafa Kemal
Yeni Sahra
Mevlana

inén
GUmuUspala
Denizkoskler
Mustafa Kemal Pasa
Firuzkoy
Merkez
Cihangir
Ambarli
Universite
Cinar
Sancaktepe
Barbaros
Gunesli

Yizyil

Fevzi Cakmak
inén

Yavuz Selim
Soganl
Bahcelievler Merkez
Siyavus Pasa
Koca Sinan
Zafer

Bahgelievler-2
Bahgelievler-2
Bahgelievler-2
Bahgelievler-2
Bahgelievler-2
Bahgelievler-2

Bakirkoy
Bakirkoy
Bakirkdy
Bakirkoy
Bakirkdy
Bakirkoy
Bakirkoy
Bakirkoy
Basaksehir
Basaksehir
Basaksehir
Basaksehir
Basaksehir
Basaksehir
Basaksehir
Basaksehir
Bayrampasa
Bayrampasa
Bayrampasa
Bayrampasa
Bayrampasa
Bayrampasa
Bayrampasa
Bayrampasa
Besiktas-1
Besiktas-1
Besiktas-1
Besiktas-1
Besiktas-1
Besiktas-2
Besiktas-2
Besiktas-2
Besiktas-2
Besiktas-2
Beykoz
Beykoz
Beykoz
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Yeni Bosna Merkez
Sirinevler
Cumhuriyet
Coban Cesme
Fevzi Cakmak
Hlrriyet
Osmaniye
Kartal Tepe
Zeytinlik
Cevizlik

Yeni

Merkez
Zuhurat Baba
Senlikkdy
Basak
Bahcesehir 1. Kisim
Bahcesehir 2. Kisim
Ziya Gokalp
Kayabasl
Sahintepe
Guvercin Tepe
Basaksehir 2. Kisim
Yildirim
Sagmacilar
Vatan

Orta
Terazidere
Murat Pasa
Kartal Tepe
HUrriyet

Yildiz
Arnavutkoy
Gayrettepe
Akatlar
Mecidiye

Tark Ali

Abbas Aga
Balmumcu
Muradiye

Dikili Tas
Pasabahge
Anadolu Hisari
Anadolu Kavagi
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iice

Beykoz
Beykoz
Beykoz
Beykoz
Beylikdiizii
Beylikdiizi
Beylikdiizii
Beylikdiizi
Beylikdiizii
Beylikdiizi
Beylikd izt
Beylikdiizi
Beyoglu-1
Beyoglu-1
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Beyoglu-2
Biylkcekmece
Blylkcekmece
Biylkcekmece
Blylkcekmece
Biylkcekmece
Blylkcekmece
Blylkcekmece
Catalca

Catalca

Catalca
Cekmekoy
Cekmekoy
Cekmekoy
Cekmekoy
Cekmekoy
Cekmekoy
Esenler
Esenler
Esenler
Esenler
Esenler
Esenler

Mahalle
Kavacik
Soguksu
Goksu
Cubuklu

Gurpinar Merkez

Marmara
Adnan Kahveci
Sahil

Yakuplu Merkez

Blylksehir
Cumbhuriyet
Kavakli
GUmussuyu
Sutlice
Kasimpasa
Okmeydani
Halicioglu
Yahya Kahya
Kegeci Piri
Piyale Pasa
Piri Pasa
Ornek Tepe
Kaptan Pasa
Mimar Sinan
Fatih
Cumbhuriyet
Hurriyet
Atatlrk
Gizdarye
Gulzelce
Atatlrk
Ciftlikkoy
Ova Yenice
Merkez
Alemdag
Hamidiye
Mehmet Akif
Cambhk
Cumbhuriyet
Turgu Treis
Orug Reis
Namik Kemal
Fevzi Cakmak
Birlik
Merkez
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Esenler

Esenler
Esenyurt-1
Esenyurt-1
Esenyurt-1
Esenyurt-1
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Esenyurt-2
Eylp

Eylp

Eylp

Eylp

Eyup

Eyup

Eylp

Eylp

Fatih-1

Fatih-1

Fatih-1

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2

Fatih-2
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa

Mahalle
Atisalani
Karabayir
Yesilkent
Yeni Kent
Merkez
Mehter Cesme
Saadet Dere
Ornek

inén

incir Tepe
Pinar
Atatlrk
istiklal

Talat Pasa
Fatih

Kirag
Guzelyurt
Yesil Pinar
Kazim Karabekir
Topgular
Silahtaraga
Fevzi Cakmak
Circir
Aksemsettin
Merkez
Findikzde
Koca Mustafa Pasa
Haseki Sultan
Karaglmruk
Yedi Tepe
Balat
Cankurtaran
Topkapil
Sehremini
Aksemsettin
Seyit Omer
Silivri Kapi
Cibali

Dervis Al
Yildiz Tabya
Baglar
Yenidogan
Karayollari
Merkez
Barbaros Hayrettin
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iice
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa
Gaziosmanpasa
Glngoren
Gungoren
Gilngoéren
Gilngoéren
Gilngoéren
Gilngoéren
Gilngéren
Gilngoéren
Kadikoy-1
Kadikoy-1
Kadikoy-1
Kadikoy-1
Kadikoy-1
Kadikoy-1
Kadikdy-2
Kadikdy-2
Kadikdy-2
Kadikdy-2
Kadikoy-2
Kadikoy-2
Kadikoy-2
Kadikoy-2
Kagithane-1
Kagithane-1
Kagithane-1
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kagithane-2
Kartal

Kartal

Kartal

Kartal

Kartal

Mahalle

50. Yil

Su Deposu
Kuclkkoy
Akincilar
Tozkoparan
Geng Osman
Haznedar

M. Fevzi Cakmak
Gunes Tepe
Yenigln
Soganli
Goztepe
Suadiye
Acibadem
Fener Yolu
Eren Koy
Kosu Yolu
Osman Aga
Rasimpasa
Hasan Pasa
Dumlupinar
Ondokuz Mayis
Kozyatagi
Bostanci
Sahrayi Cedid
Hamidiye
Mehmet Akif
Gursel
Caglayan

Gul Tepe
Yesilce
Ortabayir
Yahya Kemal
Nur Tepe
Talatpasa
Sanayi
Harman Tepe
Seyran Tepe
Sirin Tepe
Celik Tepe
Merkez
Soganli
Rahmanlar
Esentepe
Ugurmumcu
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Kartal

Kartal

Kartal
Kiglkgekmece-1
Kiglkgekmece-1
Kiiglikcekmece-1
Kiiglikcekmece-1
Kiiglikcekmece-1
Kiiglikcekmece-2
Kiiglikcekmece-2
Kiiclikcekmece-2
Kiglkgekmece-2
Kiglkgekmece-2
Kiglkgekmece-2
Kiglkgekmece-2
Kiglkgekmece-2
Kiglkgekmece-2
Kiclikcekmece-2
Maltepe
Maltepe
Maltepe
Maltepe
Maltepe
Maltepe
Maltepe
Maltepe

Pendik

Pendik

Pendik

Pendik

Pendik

Pendik

Pendik

Pendik
Sancaktepe
Sancaktepe
Sancaktepe
Sancaktepe
Sancaktepe
Sancaktepe
Sancaktepe
Sariyer

Sariyer

Sariyer

Sariyer

Mahalle
Atalar
Hlrriyet
Petrol s
Sefakoy
Cennet

Yeni
Kemalpasa
istasyon
Kanarya
Mehmet Akif
inéni
Atatirk
Tevfik Bey
Sogutli Cesme
Sultan Murat
Yesil Ova
Cumbhuriyet
GUl Tepe
Merkez
Altaycesme
Baglarbasi
Feyzullah
Findikli

Cinar
Zuamrit Evler
ideal Tepe
Merkez
Guzel Yali
Harmandere
Bahcelievler
Bati
Camgesme
Cambik

Cinar Dere
Abdurrahman Gazi
Fatih
Osmangazi
Akpinar
Veysel Karani
inén
Atatirk
Blyilk Dere
Cayir Basl
Tarabya
Caml Tepe (Derbent)
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Sariyer
Sariyer
Sariyer
Sariyer
Sariyer
Sariyer
Sariyer
Silivri
Silivri
Silivri
Sultanbeyli
Sultanbeyli
Sultanbeyli
Sultanbeyli
Sultanbeyli
Sultanbeyli
Sultanbeyli
Sultangazi
Sultangazi
Sultangazi
Sultangazi
Sultangazi
Sultangazi
Sultangazi
Sultangazi
Sile

Sile

Sile

Sisli-1
Sigli-1
Sisli-1
Sigli-1
Sisli-2
Sisli-2
Sisli-2
Sigli-2
Sigli-2
Sigli-2
Sigli-2
Sigli-2
Sigli-2
Tuzla
Tuzla
Tuzla
Tuzla

Resitpasa
Cumbhuriyet
Koca Tas
Maden

Merkez

istinye

Fatih Sultan Mehmet
Fatih

Ali Bey

Mimar Sinan
Hasan Pasa
Abdurrahman Gazi
Yavuz Selim
Turgut Reis
Mehmet Akif
Fatih

Hamidiye
Yunus Emre
Zibeyde Hanim
Cebeci
ismetpasa

Esen Tepe

Gazi

Merkez
Cumhuriyet
Kumbaba
Balibey

Haci Kasim
Fulya Mahallesi
Mesrutiyet Mahallesi
Mecidiyekoy
Huzur

Eskisehir

Halide Edip Adivar
Gulbahar
Ferikdy
Mahmut Sevket
Halil Rifatpasa
izzet Pasa

Pasa

Yayla

icmeler

Aydinli

Mimar Sinan
Istasyon
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Umraniye-1
Umraniye-1
Umraniye-1
Umraniye-1
Umraniye-1
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Umraniye-2
Uskudar
Uskiidar
Uskudar
Uskidar
Uskidar
Uskiidar
Uskiidar
Uskiidar
Uskiidar
Uskiidar
Uskiidar
Uskidar
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu
Zeytinburnu

Orhanli
Postane
Yayla
Atakent
Istiklal
inkilap
Atatirk
Merkez
Altinsehir
Parseller
Kazim Karabekir
Armagan Evler
Tepe Usti
Ihlamur Kuyu
Mehmet Akif
Cakmak
Dumlu Pinar
Yavuz Tirk
Yavuz Tirk
Zeynep Kamil
Selimiye
Selami Ali
icadiye
Bulgurlu
Murat Reis
Merkez
Mimar Sinan
Altunizade
Unalan
Baglarbasi
Simer

Veli Efendi
Cirpici
Kazlicesme
Seyithizam
Yenidogan
Ziya Gokay
Telsiz
Bestelsiz
Merkez Efendi
Yesiltepe
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EK 2: Arama Konferansi Katilimci Listesi

Ahmet INCEKARA
Arif SALDANLI
Caglayan ISIK
Cigdem PEKIN

Ebru OKsSUZ

Elgin SISMANOGLU
Figen Altug

Fikret KURTAY

Filiz BALOGLU

Hakan BEKTAS
ibrahim SIRMA
Mehmet Onur PARTAL
Murat SEKER
Mustafa Kemal ISLER
Nevzat EREN

Neyir Seda UTUGEN
Oguz DEMIR

Omer INAN

Raife EYILER

Selman YILMAZ
Sema ULUTURK AKMAN
Sezgin TUZUN
Timugin KURT

istanbul Universitesi

istanbul Universitesi

Frekans Arastirma

istanbul Valiligi

Istanbul Esnaf ve Sanatkarlar Odalari Birligi
istanbul Universitesi

istanbul Universitesi

Turkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi
istanbul Universitesi

istanbul Universitesi

istanbul Universitesi

Istanbul Kalkinma Ajansi

istanbul Universitesi

Istanbul Blytksehir Belediyesi
istanbul Ticaret Odasi

Tlrkiye Seyahat Acentalari Birligi
istanbul Ticaret Universitesi
Istanbul Sanayi Odasi

iktisadi Arastirmalar Vakfi
Istanbul Universitesi

istanbul Universitesi

Veri Arastirma

istanbul Finans Merkezi
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PROJE EKIBI

Dog¢.Dr. Murat SEKER

Proje Koordinatorii

Prof.Dr. Ahmet INCEKARA

Akademik Danisman

Yiksekogrenimini istanbul Universitesi iktisat Fakiltesi'nde
2003 yilinda tamamladi. ABD Florida Devlet Universitesi'nde
sirdlrdUgi tez calismalari sonucunda, 2009 yilinda “Risvet
Ekonomisi” baslikh tezi ile Doktor unvani aldi. Yurtdisinda
bulundugu slrede bir arastirma kurulusu olan Florida Tax
Watch'de asistan olarak calisti. 2011 yilinda “Happiness
Economics” konulu TUBITAK projesi icin ABD’de misafir
oOgretim Uyesi olarak bulundu. UNDEF, IBP, AB-CFCU,
TUBITAK ve ISTKA basta olmak tzere ulusal ve uluslararasi
projelerde yUrUtlcl, danisman, uzman ve arastirmaci
olarak gorev aldi. Ekonomi, maliye ve cok disiplinli alanlarda
ulusal, uluslararasi dizeyde yayimlanmis makale, teblig ve
kitaplari bulunan Seker, 2012 yilinda Dogent unvani aldi.
Halen istanbul Universitesi Iktisat Fakiltesi Maliye
Bolimu'nde gbrev yapmakta, ayni zamanda Yeditepe
Universitesi ve Deniz Harp Okulu’nda yari zamanli olarak
ders vermektedir. ilgi alanlari kamu ekonomisi, kamu
bitcesi, yerel yonetimler, yolsuzluk ekonomisi, proje
yonetimi, yasam kalitesi arastirmalari ve mutluluk
ekonomisidir.

Lisans egitimini 1978 yilinda istanbul Universitesi iktisat
Fakiltesi'nde tamamlayan incekara, 1985 vyilinda Doktor
unvani aldi. 1996 vyilinda ayni faklltede profesorliige
yikseltildi. TRT, istanbul Ticaret Odasi, Anadolu Sigorta'da
ekonomi misavirligi yapan incekara, iktisat Fakltesi iktisat
Bolimi, iktisat Politikasi Anabilim Dali Baskanligini, istanbul
Universitesi Ekonomi ve Politika Arastirmalari Merkezi
Midirligini ve iktisadi Arastirmalar Vakfi Baskanhgini
surdirmektedir. Ekonomi, iktisat politikalari, bolgesel
kalkinma ve c¢ok disiplinli alanlarda makale, teblig, kitap
yayinlari bulunan incekara, bircok akademik projede
yuritict, uzman ve danisman olarak calisti. Halen iktisat
Fakilltesi'nde gorev yapmakta olup, lisans ve lisanUsti
dersler vermektedir.
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Prof.Dr. Figen ALTUG 1952 yilinda istanbul’da dogan, babasinin gérevi nedeniyle
degisik illerde egitimine devam eden, Kadikdy Maarif
Akademik Danisman Koleji’'ni bitirdikten sonra 1971 de istanbul Universitesi

iktisat Fakiltesi’'ne giren Altug, 1975'de mezun olduktan
sonra ayni fakiltenin @ Maliye Bolimi’'nde  Uzman
statlsinde calismaya basladi. 1976’da Maliye ve Mali
Kanunlar Kirsisi’ne Asistan olarak atandi; 1983’de iktisat
Fakiltesi’'nde doktorasini tamamlayarak Uludag Universitesi
iktisadi ve lidari Bilimler Fakiltesi Maliye Bolimi’ne
Yardimci Dogent olarak atandi. 1989’da Dogent,1994'de
Profesdr olan Altug, Uludag Universitesi'nde cesitli idari
gorevler (stlendi. 2006’da Istanbul Universitesi iktisat
Fakiltesi Maliye Bolimine Profesor olarak atanan Altug,
12.9.2010 tarihine kadar bolim baskanhgini yurattigi
Maliye Boliminde halen 0gretim Uyeligine devam
etmektedir. Yildiz Teknik Universitesi I.i.B.F. iktisat Bolim
lisans egitiminde 2010-2011 GUz doéneminde “Kamu
Maliyesi” dersini Ustlenen Altug, halen istanbul Universitesi
iktisat Fakiltesi’'nde lisans ve Sosyal Bilimler Enstitiisi’nde
lisansistU dersler vermektedir. Yerel Yonetimler Maliyesi,
Bltce, Mali Denetim alanlarinda calismalari vardir.

Yrd.Dog.Dr. Sema ULUTURK AKMAN

Arastirmaci

istanbul  Universitesi  iktisat  Fakiltesi  Ekonometri
Bolimunden 1991 yilinda mezun oldu. Ekonometri anabilim
dalinda yUksek lisans ve doktora egitimlerini tamamladi.
Ekonometri ve istatistik alaninda makale ve tebligleri
bulunan Akman, ulusal dizeyde proje ve arastirmalarda
yUriticl, uzman ve danisman olarak calisti. Halen istanbul
Universitesi iktisat Fakiltesi, Ekonometri Bélimiinde gdrev
yapmakta; iktisat Fakiltesi ve Sosyal Bilimler Enstitiisi’nde
lisans ve lisansistl diizeyde dersler vermektedir. ilgi
alanlar, kalite kontrol teknikleri, pazar ve tlketici
arastirmalari, secim arastirmalari ve uygulamali istatistiktir.

79



®

ISTANBUL’DA YATIRIM ORTAMI TUKETIM EGILIMLERI VE TALEP POTANSIYELI ARASTIRMASI

Dr. Arif SALDANLI
Arastirmaci

Ar.Gor. Hakan BEKTAS
Arastirmaci

Ar.Gér. Elgin SISMANOGLU
Arastirmaci

istanbul Universitesi, iktisat Fakultesi, iktisat Bolimi’nden
2003 yilinda mezun oldu. Yiiksek Lisans egitimini istanbul
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, Para Sermaye
Piyasalari ve Finansal Kurumlar Bilim Dali'nda tamamladi.
2012 vyilinda “Kurumsal Yonetimin Firma Deger ve
Performansina Etkileri — IMKB 100 Uzerine Bir Uygulama”
baslkli doktora tezi ile istanbul Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitisi Isletme Anabilim Dali doktora programini
tamamlamistir. Halen istanbul Universitesi, iktisat Fakltesi,
Isletme Bolimiinde gorev yapmaktadir.

Lisans egitimini 2005-2009 yillari arasinda istanbul
Universitesi iktisat Fakiltesi Ekonometri Bolimi'nde balim
birincisi olarak tamamladi. istanbul Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitlsi iktisat Anabilim Dali Teknoloji ve Sanayi
iktisadi Bilim Dali’'nda sundugu “Turk Bankacilik Sektériinde
Finansal Glic Derecelerinin lstatistiksel ~Yontemlerle
incelenmesi” baslikli teziyle 2011 yili iktisadi Arastirmalar
Vakfi Unal Aysal tez édiliine layik gorildi. 2010 yilindan
itibaren istanbul Universitesi iktisat Fakultesi Ekonometri
BolimU’'nde arastirma gorevlisi olarak gorev yapan Bektas,
istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi Ekonometri
Anabilim Dal’'nda doktora tez calismasini strdirmektedir.
Ayrica ulusal ve uluslararasi indekslerce taranan bilimsel
dergilerde de bircok makalesi bulunmaktadir.

istanbul Universitesi, iktisat Fakiltesi, ingilizce iktisat
Bolimi’nden 2007 vyihinda mezun oldu. istanbul
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Isletme Anabilim
Dal'nda sundugu "Sigorta Sirketlerinde Finansal Raporlama
ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina Gegisin
Etkilerine Yonelik Bir Arastirma" adli teziyle yuksek lisansini
tamamladi. Ayni bolimde doktora egitimine devam eden
Sismanoglu, “Bagimsiz Denetim Sirecinde Denetginin
Mesleki Yargisi ve Bir Arastirma” bashkll doktora tezi
calismalarina devam etmektedir. 2007 yilindan beri istanbul
Universitesi, Iktisat Fakiltesi, isletme Bolim'nde arastirma
gorevlisi olarak calismaktadir.
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